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CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS PARTICULARES

1. Datos generales
Entidad contratante

Mesa de valoracion

Tipo de contrato

Naturaleza juridica
Lugar de ejecucion

Divisidon en lotes

2. Objeto del contrato

Objeto del contrato

Actuaciones
principales

Documentacion
técnica
3. Presupuesto

Presupuesto base de
licitacion (sin IVA)
IVA aplicable

Presupuesto base de
licitacion (con IVA)
Revision de precios

4. Financiacion
Sistema de
financiacion
Existencia de crédito

5. Procedimiento
Procedimiento de
adjudicacion
Tipo de licitacién
Variantes

Mejoras

Real Federacidn Espafiola de Futbol (RFEF)

Organo competente de la RFEF para el desarrollo del proceso y
adjudicacion.
Contrato privado de ejecucion de obra llave en mano

Derecho privado con principios de publicidad, concurrencia, igualdad y
transparencia

Ciudad del Futbol — Las Rozas (Madrid) Calle Gabriel Garcia Marquez 4,
Las Rozas. Madrid.

No procede

Reforma de las plantas primera y segunda del edificio Xi-Mad

Reforma y/o nueva construccién de oficinas, interiorismo,
redistribucion de espacios, instalaciones técnicas, acabados y
suministro e implantacién de mobiliario.

Proyecto de ejecucién aprobado por la RFEF

3.269.497,28 €

21%

3.956.091,71 €

No procede

Fondos propios de la RFEF

Si

Procedimiento abierto

Pluralidad de criterios
No admitidas

No admitidas

6. Criterios adjudicacion

Oferta econdmica

40 puntos
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Experiencia general en
obras de interiorismo y
mobiliario

Experiencia especifica
en proyectos de
oficinas similares
Solvencia financiera
reforzada

Equipo técnico
adscrito

Memoria constructiva

Programa de trabajos

Total puntuacion

5 puntos

10 puntos

5 puntos
5 puntos

30 puntos
5 puntos

100 puntos

7. Solvencia econémica

Volumen anual de
negocios minimo
8. Solvencia técnica

Experiencia minima

Importe minimo obra
ejecutada

Superficie minima
construida

Tipo de obras

9. Maedios personales

Jefe de obra

Encargado general

Técnico de prevencién

> 3 veces el presupuesto base de licitacién

Al menos una obra andloga en los Ultimos 3 afios

>1.500.000 €
> 1.500 m?

Reforma o nueva construccion de oficinas, interiorismo, mobiliario y
edificios terciarios comparables

Arquitecto, Arquitecto Técnico, Ingeniero o equivalente, con
experiencia minima de 10 aiios en obras de edificacion
Experiencia minima de 5 afios en obras de edificacién o reforma

Conforme a normativa PRL

10. Presentacion ofertas

Forma de presentacién

Numero de sobres
Sobre 1
Sobre 2

Sobre 3

En notaria. Sobres con archivos digitales segiin corresponda y con
formularios seguin corresponda.
3

Documentacion administrativa
Oferta técnica

Oferta econdmica

11. Plazos procedimiento

Publicacion licitacion

Visita al
emplazamiento

7 de agosto de 2026

Voluntaria 18 de agosto de 2026
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Fecha de presentacion
ofertas
12. Ofertas

Validez de las ofertas
13. Garantias

Garantia definitiva

Forma de constitucion
14. Contrato

Plazo formalizacion
contrato
Forma formalizacion

15. Ejecucion
Plazo de ejecucion
Inicio plazo
Programa de trabajos
16. Subcontratacion

Régimen

Responsabilidad
17. Pagos

Certificaciones

Forma de pago
18. Penalizaciones
Retraso en plazo

Obligaciones de
calidad o seguridad
Incumplimiento
medios adscritos

19. Garantia de obra

Plazo de garantia

20. Jurisdiccion
Fuero competente

Derecho aplicable

Desde el 7 de septiembre hasta 18 de septiembre de 2026

6 meses

5% del importe de adjudicacion (sin IVA)

Aval bancario

Maximo de 30 dias desde adjudicacién

Contrato privado de obras

6 meses
Acta de comprobacién del replanteo

Obligatorio

Permitida para determinadas partes de las obras objeto del contrato,
siempre que no afecte a las prestaciones esenciales del mismo. No se
permite la subcontratacién de empresas que concurrieron como
contratista principal. Prohibida la sub-subcontratacion.

Del contratista principal, con renuncia al articulo 1.597 del Cddigo Civil

Mensuales salvo la primera que sera a los dos meses del inicio de la
obra
Transferencia bancaria

Penalizacion semanal

No

No

24 meses para la obra y 5 afios para el mobiliario, salvo condiciones
mas amplias ofertadas o garantias legales/técnicas superiores

Juzgados y Tribunales de la ciudad de Madrid

Derecho espafiol



Real Federacidn Espafiola de Futbol

Pliego de Clausulas Administrativas Particulares

21. Documentos contractuales

Documentos PCAP (pliego de cldusulas administrativas particulares), PPTP (pliego de

contractuales prescripciones técnicas particulares), Proyecto de ejecucion, y modelos
de documentos y anexos

Orden de prelacion Segun clausula 10 del PCAP
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CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES

Clausula 1. Objeto del Proyecto
1.1. Objeto principal del Proyecto

El objeto del presente Proyecto consiste en la ejecucion de las obras de reforma de las plantas
primera y segunda del Edificio Xi-Mad, en Las Rozas (Madrid), de conformidad con el Proyecto de
Ejecucidn aprobado por la Propiedad y con la documentacién técnica y administrativa que rige la
presente licitacion.

La actuacion tiene por finalidad la adecuacién integral de los espacios de oficinas objeto de
intervencion, mediante la reforma, redistribucion, acondicionamiento, renovacién de instalaciones,
acabados, equipamiento y mobiliario necesarios, con el objetivo de dotar a la RFEF de espacios de
trabajo funcionales, eficientes y acordes con sus necesidades organizativas y operativas.

La ejecucion del Proyecto comprendera la totalidad de las obras definidas en el Proyecto, incluyendo
las unidades de obra, instalaciones, equipamientos y trabajos necesarios para la completa
terminacion de la actuacion y su adecuada puesta en servicio.

Este Proyecto cuenta con todas las autorizaciones y permisos preceptivos, obtenidos por la
Propiedad.

El adjudicatario asumira la ejecucion de las obras a riesgo y ventura, con plena sujecidn al Proyecto
aprobado, al presente Pliego de Clausulas Administrativas Particulares, al Pliego de Prescripciones
Técnicas Particulares, a la normativa vigente y a las instrucciones de la Direccidn Facultativa y de la
Propiedad dentro del dmbito de sus respectivas competencias.

1.2. Descripcion general de las obras

Las obras objeto del Proyecto consisten en la reforma integral de los espacios de oficinas definidos
en el Proyecto de Ejecucidn, con el fin de adecuar las instalaciones a las necesidades actuales de uso
administrativo, corporativo e institucional de la RFEF.

Las actuaciones previstas comprenden, con cardcter general, las siguientes intervenciones:

¢ Demolicién, desmontaje y retirada de elementos existentes que resulten incompatibles con
la nueva distribucion de oficinas.

e Reforma y redistribucion de espacios interiores, incluyendo tabiqueria, trasdosados, falsos
techos, carpinterias interiores y demas elementos de compartimentacion.

e Ejecucién de acabados interiores, revestimientos, pavimentos, pintura y demas elementos
de interiorismo previstos en el Proyecto.

e Adecuacidn, renovacidn e implantacidn de instalaciones técnicas necesarias para el uso de
oficinas, incluyendo climatizacién, electricidad, iluminacién, telecomunicaciones, datos,
seguridad y otros sistemas auxiliares.
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e Suministro, montaje e implantacién del mobiliario previsto, incluyendo puestos de trabajo,
equipamiento auxiliar y demas elementos necesarios para la puesta en funcionamiento de
las oficinas.

e Adaptacion funcional de los espacios, incluyendo las actuaciones necesarias para el
cumplimiento de la normativa aplicable y la correcta puesta en servicio de las oficinas.

Las obras deberan ejecutarse de forma compatible con el funcionamiento general del edificio y de
las actividades de la RFEF, adoptandose las medidas organizativas, logisticas y de seguridad
necesarias para minimizar interferencias con otros usuarios o actividades concurrentes.

1.3. Alcance material de la prestacion

El alcance material del Proyecto comprenderad la ejecucidon completa de todas las unidades de obra
definidas en el Proyecto aprobado, incluyendo:

obra civil,

e arquitectura interior,

e instalaciones técnicas,

e mobiliario, equipamiento fijo y elementos de interiorismo,

e acabados y revestimientos,

e adaptacion funcional, accesibilidad y puesta en servicio de oficinas.

Asimismo, el contratista deberd asumir todas las actuaciones necesarias para la correcta ejecucion y
terminacion de la obra, incluyendo:

e implantacién de obra,

e medios auxiliares,

e instalaciones provisionales,
e sefalizacion de obra,

e proteccion colectiva,

e control de calidad,

e pruebas de funcionamiento,
e gestion de residuos,

e limpieza final de obra.

La prestacion contractual incluye igualmente las operaciones necesarias para la comprobacion,
ajuste y puesta en funcionamiento de todas las instalaciones y equipamientos, asi como la entrega
de la documentacién final de obra, entrega de garantias, en su caso, legalizaciones de instalaciones
y manuales de mantenimiento correspondientes.

10
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1.4. Actuaciones comprendidas en el Proyecto

Con caracter enunciativo y no limitativo, el Proyecto comprenderd la ejecucion de las siguientes
actuaciones principales:

a) Demoliciones, desmontajes y trabajos previos
e demolicién, desmontaje y retirada de elementos existentes,
e gestion de residuos derivados de los trabajos previos,
e preparacion de soportes y espacios para la nueva distribucion.
b) Reforma, redistribucidén e interiorismo de oficinas
e ejecucioén de tabiqueria, trasdosados, falsos techos y carpinterias interiores,
e ejecucién de pavimentos, revestimientos, pintura y acabados,
e acondicionamiento de espacios de trabajo, salas, zonas comunes y espacios auxiliares,
e integracidn de soluciones de interiorismo previstas en el Proyecto.
c) Instalaciones técnicas

e adaptacion y ejecucion de instalaciones eléctricas, climatizacidn, iluminacién,
telecomunicaciones, datos, seguridad y sistemas auxiliares,

e pruebas de funcionamiento, legalizaciones y puesta en servicio de las instalaciones cuando

proceda.
e adaptacion de instalaciones.
d) Suministro e implantacion de mobiliario
e suministro, montaje e instalaciéon de mobiliario de oficina,
e implantacion de puestos de trabajo, equipamiento auxiliar y elementos complementarios,
e instalaciones de servicio correspondientes.
e) Puesta en servicio y documentacion final
e revisidn final de acabados, instalaciones y mobiliario,
e entrega de documentacion final, garantias, manuales y certificados aplicables.
e adecuacion de circulaciones y accesos.
1.5. Trabajos auxiliares, complementarios y accesorios

Formaran parte del objeto del Proyecto todos los trabajos auxiliares, complementarios o accesorios
qgue resulten necesarios para la correcta ejecucion de las obras, aunque no se encuentren
expresamente detallados en las mediciones o en los documentos del Proyecto, siempre que sean
imprescindibles para la completa terminacién de la actuacidn.

11
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En particular, se considerardn incluidos en el contrato:
e implantacién de obra y cerramientos provisionales,
e accesos Yy circulaciones de obra,
e protecciones colectivas y sefializacidn de seguridad,
e acopios y almacenamiento de materiales,
e medios auxiliares y maquinaria necesaria,
e instalaciones provisionales de obra,
¢ medidas de proteccién del entorno y de las instalaciones existentes,
e retiraday gestidn de residuos de construcciodn,
e limpieza final de obra.

El contratista no podrd alegar omisién o insuficiencia de informacidn para justificar incumplimientos
o reclamaciones econdmicas cuando los trabajos resulten necesarios para la correcta ejecucion del
Proyecto conforme a las reglas de la buena préctica constructiva.

1.6. Condiciones de acceso, logistica y convivencia con el edificio

La ejecucidon deberd ajustarse a los horarios, recorridos, sistemas de acreditacion, zonas de carga y
descarga, ascensores, acopios y protocolos de seguridad que establezca la Propiedad o el gestor del
edificio. Los trabajos ruidosos, cortes de instalaciones o actuaciones que afecten a zonas comunes
requeriran autorizacién previa y coordinacion suficiente.

El contratista protegera ascensores, pavimentos, fachadas, recorridos, instalaciones y zonas
comunes; mantendra libres las vias de evacuacion; aplicara medidas de control de polvo, ruido y
olores; y retirara con la periodicidad exigida residuos, embalajes y elementos de proteccién. Todo
dafio causado sera reparado de inmediato a su costa.

1.7. Muestras, prototipos y documentacion del mobiliario

Antes de la fabricacién o suministro, el contratista presentara las muestras, acabados, fichas técnicas,
certificados, garantias y, cuando se solicite, prototipos o unidades piloto necesarios para su
aprobacion. La aprobacidon no eximira al contratista de su responsabilidad respecto de la calidad,
compatibilidad, ergonomia, dimensiones, prestaciones y adecuacidon normativa.

A la entrega se aportara inventario detallado del mobiliario, relacién de fabricantes y modelos,
garantias, instrucciones de uso y mantenimiento, referencias de repuestos y documentacion de
conformidad que resulte aplicable.

Clausula 2. Necesidad e idoneidad del Proyecto

2.1. Justificacién de la necesidad

12
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La ejecucion del presente Proyecto responde a la necesidad de adecuar y poner en servicio los
espacios de oficinas de la RFEF en el edificio Xi-Mad, con el objetivo de garantizar su correcto
funcionamiento y adaptaciéon a las necesidades actuales de uso administrativo, corporativo e
institucional.

Los espacios objeto de intervencidn forman parte de la organizacion funcional de la RFEF y se
destinardn al desarrollo de actividades administrativas, profesionales, institucionales y de apoyo a
las distintas areas de la entidad.

El estado y configuracion actual de los espacios, asi como la evolucién de las necesidades funcionales
de la RFEF, hacen necesaria la ejecucion de una intervencién de reforma que permita:

e mejorar las condiciones de uso de los espacios de oficina,

e optimizar la funcionalidad de los puestos de trabajo, salas y zonas aukxiliares,

e adaptar los espacios a estandares actuales de confort, eficiencia, accesibilidad y seguridad,
e incorporar mobiliario y equipamiento adecuados al uso previsto,

e renovar acabados, instalaciones y elementos que resulten necesarios para la correcta
explotacién de las oficinas.

Asimismo, la intervencion permitird adecuar las oficinas a las exigencias normativas vigentes en
materia de accesibilidad, seguridad, instalaciones técnicas, eficiencia funcional y calidad de los
espacios de trabajo.

En consecuencia, la actuacion proyectada se considera necesaria para garantizar la adecuada
funcionalidad, conservacién y puesta en servicio de las oficinas de la RFEF en el edificio Xi-Mad.

2.2. Adecuacion del Proyecto a los fines de la RFEF

La realizacion del proyecto resulta plenamente coherente con los fines institucionales y organizativos
de la RFEF, en la medida en que contribuye a la mejora y actualizacién de las infraestructuras
necesarias para el desarrollo de su actividad ordinaria.

La RFEF requiere espacios administrativos y corporativos adecuados para el desempefio de sus
funciones, la coordinacién de equipos, la atencién de reuniones y el desarrollo de actividades
internas vinculadas a su objeto institucional.

En este contexto, la adecuacién de las oficinas en el edificio Xi-Mad permitira:
e optimizar las condiciones de trabajo de los equipos y areas de la RFEF,
e mejorar la funcionalidad y eficiencia de los espacios administrativos y corporativos,

e disponer de instalaciones, mobiliario y equipamiento adecuados a las necesidades actuales
de la entidad,

La contratacion de las obras objeto del presente Pliego se configura, por tanto, como una actuacion
necesaria para garantizar que las oficinas objeto de intervencién mantengan un nivel adecuado de
calidad, funcionalidad y representatividad institucional, acorde con las necesidades de la RFEF.
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2.3. Coherencia con el Proyecto aprobado

La intervencion objeto del presente Proyecto se encuentra definida en el Proyecto de Ejecucion
aprobado por la Propiedad, que establece de manera detallada las actuaciones constructivas,
instalaciones, equipamientos y soluciones técnicas necesarias para alcanzar los objetivos de la
reforma.

Dicho Proyecto ha sido redactado por técnicos competentes y contiene la documentacion necesaria
para la correcta definicién de las obras, incluyendo:

e memoria descriptiva y constructiva,

e planos de estado actual y de proyecto,

e medicionesy presupuesto,

e pliego de prescripciones técnicas,

e documentacién grafica y de detalle de las distintas unidades de obra.

Las soluciones técnicas adoptadas en el Proyecto responden a criterios de funcionalidad, seguridad,
viabilidad constructiva, adecuacidon normativa, eficiencia operativa y optimizacion de las condiciones
de uso de las oficinas.

La contratacion de las obras se realizara, por tanto, con base en un Proyecto técnicamente definido
y aprobado por la Propiedad, lo que garantiza la correcta delimitacion del objeto contractual y la
adecuada correspondencia entre las necesidades identificadas y las soluciones constructivas
proyectadas.

El adjudicatario debera ejecutar las obras con plena sujecidn al Proyecto aprobado y a la
documentacion contractual, sin perjuicio de las adaptaciones técnicas que, en su caso, puedan
resultar necesarias durante la ejecucidn de los trabajos y que deberan ser autorizadas por la Direccidn
Facultativa y por la Propiedad, conforme al procedimiento previsto en el presente Pliego, que serdn
obligatorias para el contratista.

Clausula 3. Régimen juridico aplicable y naturaleza contractual

3.1. Naturaleza privada del contrato

El contrato objeto del presente Pliego tiene naturaleza privada, al celebrarse por la Real Federacion
Espafiola de Futbol (RFEF), entidad de caracter asociativo que, aun desempefiando funciones de
interés publico en el dmbito deportivo, no tiene la condicién de Administracién Publica ni de poder
adjudicador sujeto a la normativa de contratacién del sector publico. Tampoco nos encontramos ante
un procedimiento de contratacion sometido a la normativa de contratacion publica, ni existe ninguna
clase de financiacién publica para la ejecucion de las obras. Las normas recogidas en este documento
tienen por objeto seleccionar la mejor oferta, sin someterse a la normativa de contratacion del sector
publico.

En consecuencia, el contrato se configura como contrato privado de ejecucion de obra llave en mano,
regido por el principio de autonomia de la voluntad de las partes y sometido al derecho privado, sin
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perjuicio de la aplicacidn de determinadas reglas procedimentales establecidas en el presente Pliego
con el fin de garantizar un proceso competitivo, transparente y objetivo de seleccién del contratista.

La naturaleza privada del contrato implica que:

e su preparacion, adjudicacién, efectos, cumplimiento y extincidn se regiran por lo dispuesto
en el presente Pliego y en el contrato que se formalice entre las partes;

e las relaciones juridicas derivadas del contrato tendran caracter civil o mercantil;

e las controversias que puedan surgir en relacidn con el contrato se someteran a la jurisdicciéon
civil, en los términos previstos en el presente Pliego.

3.2. Normativa aplicable

El contrato se regira por las siguientes normas y documentos, que tendrdn caracter contractual o
normativo segun corresponda:

a) El presente Pliego de Clausulas Administrativas Particulares (PCAP).
b) El Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares (PPTP).

c) El Proyecto de Ejecucién aprobado por la Propiedad y la documentacién técnica que lo integra,
incluyendo memoria, planos, mediciones y presupuesto.

d) La oferta presentada por el adjudicatario, en todo aquello que haya sido aceptado por la RFEF y
no contradiga lo establecido en la documentacién contractual.

e) El contrato privado de ejecucion de obra llave en mano que se formalice entre las partes y cuyo
modelo figura como Anexo IX al presente Pliego.

f) Las instrucciones de la Direccién Facultativa y de la Propiedad dentro del ambito de sus respectivas
competencias.

Asimismo, resultardn de aplicacién las disposiciones legales y reglamentarias vigentes que afecten a
la ejecucidn de las obras, entre las que se incluyen, con caracter enunciativo y no limitativo:

e la normativa en materia de edificacion y construccion,

e la normativa de seguridad estructural y seguridad en caso de incendio,

¢ la normativa de instalaciones técnicas de los edificios,

e la normativa de accesibilidad universal y supresidn de barreras arquitectdnicas,
e la normativa de prevencidn de riesgos laborales,

e la normativa de gestidn de residuos de construccién y demolicién,

e las disposiciones aplicables en materia de instalaciones eléctricas, audiovisuales y de
telecomunicaciones,

e vy cualquier otra normativa sectorial que resulte aplicable a las obras objeto del contrato y,
en concreto, aquella normativa en materia de oficinas que pueda resultar de aplicacion.
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El contratista vendra obligado a cumplir integramente todas las disposiciones legales, reglamentarias
y técnicas que resulten aplicables durante la ejecucidn de las obras.

3.3. Aplicacion de principios de publicidad, concurrencia, igualdad y transparencia

Sin perjuicio de la naturaleza privada del contrato, la RFEF ha decidido tramitar el procedimiento de
seleccion del contratista mediante un proceso competitivo abierto basado en los principios de:

e publicidad,

e concurrencia,

e igualdad de trato entre licitadores,

e transparencia,

e objetividad en la seleccién del adjudicatario.
En virtud de dichos principios:

e se dard difusidon adecuada a la licitacion,

e se garantizara la posibilidad de participacion de empresas que cumplan los requisitos
establecidos en el presente Pliego,

e se aplicaran criterios de adjudicaciéon previamente definidos, objetivos y verificables,
e se documentaran las actuaciones del procedimiento.

La aplicacidon de estos principios tiene como finalidad asegurar la seleccién de la oferta que
represente la mejor relacidn calidad-precio para la ejecucidn de las obras y, con ello, una
optimizacion de los recursos financieros propios de la RFEF, preservando al mismo tiempo la
integridad y trazabilidad del proceso de adjudicacion.

No obstante, la aplicacién de estos principios no altera la naturaleza juridico-privada del contrato, ni
supone la plena sujecién al régimen juridico de la contratacion publica.

3.4. Derecho supletorio

En todo lo no previsto expresamente en el presente Pliego, en el Pliego de Prescripciones Técnicas
Particulares o en el contrato que se formalice entre las partes, resultaran de aplicacion las
disposiciones del Derecho privado espafiol, y en particular:

e el Cadigo Civil,

e el Cadigo de Comercio,

e la normativa especifica en materia de contratos de obra,

e la normativa aplicable al sector de la construccion y la edificacién,

e asi como los usos y practicas habituales del sector de la construcciéon cuando resulten
compatibles con la naturaleza del contrato.
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En caso de laguna interpretativa o conflicto entre disposiciones contractuales, se atenderd
prioritariamente a la finalidad del contrato, a los principios de buena fe contractual y a las reglas de
la buena practica constructiva.

3.5. Régimen tributario aplicable: IVA

Las obras objeto del presente contrato se ejecutaran en el territorio de la Comunidad de Madrid, por
lo que el régimen tributario aplicable sera el correspondiente al Impuesto sobre el Valor Afadido
(IVA).

En consecuencia:

e el adjudicatario debera repercutir el IVA correspondiente en las facturas emitidas a la RFEF,
de acuerdo con el tipo impositivo vigente en cada momento;

e el importe del IVA debera figurar expresamente desglosado en la oferta econdmica y en las
certificaciones de obra;

El adjudicatario sera responsable del cumplimiento de todas las obligaciones fiscales derivadas de la
ejecucion del contrato, sin que la RFEF asuma responsabilidad alguna por el incumplimiento de dichas
obligaciones.

Clausula 4. Responsable del contrato durante la ejecucidn de las obras

4.1. Responsable del contrato

La RFEF podra designar un responsable del contrato, cuya funcion serd supervisar el correcto
desarrollo del mismo y actuar como interlocutor principal entre la Propiedad y el contratista en las
cuestiones de cardcter administrativo y de gestion contractual.

El responsable del contrato ejercera, entre otras, las siguientes funciones:
a) Supervisar el cumplimiento de las obligaciones contractuales por parte del adjudicatario.
b) Coordinar la relacidn entre la Mesa de valoracion, la Direccion Facultativa y el contratista.

c) Realizar el seguimiento general de la ejecuciéon del contrato en cuanto a plazos, costes y
condiciones contractuales.

d) Informar a la Mesa de Valoracién sobre las incidencias relevantes que se produzcan durante la
ejecucion de las obras.

e) Proponer, en su caso, la adopcion de medidas correctoras, penalizaciones contractuales o
actuaciones necesarias para garantizar el adecuado cumplimiento del contrato.

El responsable del contrato no sustituird a la Direccidn Facultativa en el ejercicio de sus funciones
técnicas ni asumird competencias propias de ésta, sin perjuicio de la coordinaciéon que deba existir
entre ambas figuras.
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4.2. Direccidn Facultativa y asistencia técnica

La Direccion Facultativa de las obras sera designada por la RFEF y estard integrada por los técnicos
competentes encargados de la direccidn técnica del Proyecto, asi como de la supervision y control
de la correcta ejecucion de las obras.

La Direccién Facultativa ejercera, entre otras, las siguientes funciones:

a) Interpretar técnicamente el Proyecto y la documentacion contractual.

b) Dirigir la ejecucién de las obras y verificar su adecuacién a las prescripciones técnicas establecidas.
c) Supervisar la calidad de los materiales y de las unidades de obra ejecutadas.

d) Aprobar, en su caso, las certificaciones de obra ejecutada.

e) Autorizar, cuando proceda, modificaciones técnicas menores que resulten necesarias para la
correcta ejecucion del Proyecto, dentro de los limites establecidos en el presente Pliego.

f) Emitir informes técnicos sobre incidencias, modificaciones o cuestiones que puedan afectar al
desarrollo de las obras.

Asimismo, la RFEF podra contar con asistencia técnica externa para la supervision de determinados
aspectos del contrato, tales como control de calidad, coordinacidn de seguridad y salud, auditorias
técnicas u otras tareas especializadas.

El contratista estara obligado a cumplir las instrucciones de la Direccién Facultativa en todo aquello
qgue se refiera a la correcta ejecucién técnica de las obras, siempre que dichas instrucciones no
supongan una modificacién sustancial del contrato sin la previa aprobacion de la Mesa de valoracién.

Clausula 5. Presupuesto base de licitacion
5.1. Determinacion del presupuesto
El Presupuesto Base de Licitacion (PBL) del presente contrato se corresponde con el importe maximo

gue la Real Federacidon Espafiola de Futbol esta dispuesta a abonar por la ejecucion de las obras
objeto del contrato, conforme al Proyecto de Ejecucién aprobado y a la documentacion técnica que

forma parte del expediente de contratacion.

El presupuesto ha sido determinado a partir de las mediciones y precios unitarios contenidos en el
Proyecto, elaborados por los técnicos redactores del mismo, conforme a los criterios habituales del
sector de la construccidn y teniendo en cuenta:

e la naturalezay alcance de las obras previstas,
e las condiciones de ejecucion en el emplazamiento,
¢ los rendimientos medios de las distintas unidades de obra,

e los costes directos e indirectos asociados a la ejecucion,
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e ylas condiciones de mercado para actuaciones de caracteristicas similares.

El Presupuesto Base de Licitacidon representa, por tanto, el importe estimado necesario para la
correcta ejecucién de la totalidad de las obras definidas en el Proyecto, incluyendo los gastos
generales y el beneficio industrial del contratista.

El importe exacto del Presupuesto Base de Licitacidn se ha indicado expresamente en el Cuadro de
Caracteristicas Particulares del Contrato, que forma parte integrante del presente Pliego.

5.2. Desglose econdmico

El Presupuesto Base de Licitacién se estructura conforme al esquema econdmico habitual en
contratos de obras, con el siguiente desglose:

a) Presupuesto de Contrata (PEC)

Incluyendo:
-El coste directo de ejecucidn de las distintas unidades de obra definidas en el Proyecto, incluyendo
materiales, mano de obra, maquinaria y medios auxiliares necesarios para su realizacion.

— Los Gastos Generales de la empresa contratista incluyen los costes indirectos asociados a la
ejecucion del contrato, tales como gastos de estructura, organizacién empresarial, implantacion de
obra, seguros, medios auxiliares generales, instalaciones provisionales, personal de gestidon y otros
gastos generales necesarios para la ejecucion

— El Beneficio Industrial del contratista
Representa el margen empresarial del contratista por la ejecucién de las obras.

b) Impuesto sobre el Valor Afiadido (IVA)
Aplicado conforme al tipo impositivo vigente.

El Presupuesto Base de Licitacion se corresponde con el importe total resultante del Presupuesto de
Ejecucion por la Contrata mads el IVA correspondiente.

5.3. IVA aplicable

Las obras objeto del presente contrato se ejecutaran en el territorio de la Comunidad de Madrid, por
lo que estaran sujetas al Impuesto sobre el Valor Ailadido (IVA) conforme a la normativa fiscal vigente
en Espaia.

El IVA deberd figurar expresamente desglosado tanto en la oferta econdmica presentada por los
licitadores como en las certificaciones de obra que se emitan durante la ejecucién del contrato.

El tipo impositivo aplicable sera el que se encuentre vigente en el momento de la facturacién de los
trabajos, de acuerdo con la normativa fiscal aplicable.

5.4. Inclusiones en el precio

El precio ofertado por el licitador debera comprender la totalidad de las prestaciones necesarias para
la correcta ejecucién del objeto del contrato, considerdndose incluidos en el mismo todos los costes
directos e indirectos asociados a la ejecucion de las obras.
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En particular, se entenderan incluidos en el precio del contrato, entre otros, los siguientes conceptos:
e ejecucioén de todas las unidades de obra definidas en el Proyecto,
e implantacién de obra y medios auxiliares necesarios,
e instalaciones provisionales de obra,
e sefializacién, cerramientos y protecciones colectivas,
e transporte, carga y descarga de materiales,
e acopios, almacenamiento y manipulacién de materiales,
e maquinaria y equipos necesarios para la ejecucién de las obras,
e costes de personal técnico y de obra,
e control de calidad, ensayos y pruebas de funcionamiento,
e gestidn de residuos de construccion y demolicion,
e limpieza final de obra,
e gastos derivados del cumplimiento de la normativa de seguridad y salud,
e seguros exigidos para la ejecucion del contrato,
e legalizacion de instalaciones
e costes indirectos de gestidn y administracion del contratista

e tasas derivadas de la realizacion de la obra y contempladas en las ordenanzas municipales.
No se incluyen los gastos derivados de la licencia de obra que estaran a cargo de la RFEF.

e cualquier otro gasto necesario para la completa ejecucion del Proyecto conforme a las reglas
de la buena priactica constructiva.

El contratista no podra reclamar incremento alguno del precio del contrato alegando
desconocimiento de las condiciones de ejecucién de la obra o de las circunstancias que pudieran
influir en su desarrollo. Se trata de un precio cerrado no sometido a variacion ni actualizacion, de
acuerdo con lo indicado en la Clausula 5.6.

5.5. Ofertas que excedan el presupuesto

Las ofertas econdmicas presentadas por los licitadores no podran superar el Presupuesto Base de

Licitacién establecido para el contrato.

Las proposiciones econdmicas cuyo importe total exceda el Presupuesto Base de Licitacidn serdn
automaticamente excluidas del procedimiento de licitacidn, sin que proceda su valoracion.

Asimismo, las ofertas deberan formularse de manera clara y completa, incluyendo el desglose
correspondiente entre base imponible e IVA.
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En caso de discrepancia entre el importe expresado en cifras y el expresado en letra, prevalecerd este
ultimo.

5.6. Revision de precios

De conformidad con la naturaleza privada del presente contrato y atendiendo al plazo previsto para
la ejecucidn de las obras, no procedera la revision de precios durante la vigencia del contrato.

En consecuencia, los precios ofertados por el adjudicatario se consideraran fijos, ciertos y no
revisables, incluyendo todos los costes necesarios para la correcta ejecucion de las prestaciones
objeto del contrato, tales como:

e costes de materiales,

e mano de obra,

e magquinaria y medios auxiliares,
e energiay transporte,

e costes indirectos

e gastos generales,

e beneficio industrial,

e asi como cualquier otra variacidon econdmica que pudiera producirse durante la ejecucién de
las obras.

El contratista asumira integramente el riesgo y ventura de la ejecucion del contrato, sin que pueda
en ningun caso solicitar compensacidon econémica alguna derivada de variaciones en los costes de
mercado o en las condiciones econdmicas existentes en el momento de la presentacion de la oferta,
pues se trata de un precio cerrado.

Clausula 6. Financiacion del contrato
6.1. Disponibilidad econdmica

La Real Federacidén Espafiola de Futbol (RFEF) dispone de los recursos econémicos necesarios para
atender las obligaciones derivadas de la ejecucidn del contrato objeto del presente Pliego.

La financiacién de la actuacion se realizard con cargo a los recursos propios de la RFEF o a los
mecanismos de financiacidn que, en su caso, determine la entidad dentro de su planificacidn
econdmica y presupuestaria.

A tal efecto, la RFEF ha previsto la dotaciéon econdmica necesaria para afrontar el coste de las obras
definidas en el Proyecto de Ejecucidon aprobado, incluyendo los importes correspondientes al
Presupuesto Base de Licitacidn y al Impuesto sobre el Valor Afliadido aplicable.

La disponibilidad de cobertura financiera garantiza la viabilidad econdmica de la actuacién
proyectada y la capacidad de la entidad contratante para atender las obligaciones de pago derivadas
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del contrato en los términos establecidos en el presente Pliego y en el contrato que se formalice con
el adjudicatario.

6.2. Condicionamiento a aprobacion interna del gasto

La adjudicacién y formalizacidn del contrato quedardn condicionadas, en todo caso, a la aprobacion
definitiva del gasto por los drganos competentes de la RFEF conforme a sus normas internas de
gestién econdmica y presupuestaria.

En consecuencia, la tramitacién del procedimiento de licitacion y la eventual adjudicaciéon del
contrato se entenderan realizadas sin perjuicio de la necesaria autorizacion interna del gasto y de la
disponibilidad efectiva de los fondos correspondientes en el momento procedimental oportuno.

La falta de aprobacion definitiva del gasto o la inexistencia de disponibilidad presupuestaria
suficiente podrd dar lugar a:

e la suspensién del procedimiento de contratacion,
e el desistimiento del procedimiento, o
¢ la no formalizacion del contrato,

sin que ello genere derecho alguno a indemnizacién a favor de los licitadores participantes, sin
perjuicio de la devolucién de la documentacién presentada.

Clausula 7. Plazo de ejecucidn

7.1. Plazo total de ejecucion

El plazo total de ejecucion de las obras objeto del presente contrato sera el establecido en el Cuadro
de Caracteristicas Particulares del Contrato y en la documentacién técnica del Proyecto aprobado
que se ha fijado en seis meses.

Dicho plazo comprendera el tiempo necesario para la ejecucién completa de las obras definidas en
el Proyecto de Ejecucidn, incluyendo todas las unidades de obra, instalaciones, pruebas de
funcionamiento, remates finales y actuaciones necesarias para la correcta terminacién de los
trabajos.

El plazo contractual se considerara fijado en dias naturales, salvo que expresamente se establezca
otra unidad temporal en el Cuadro de Caracteristicas Particulares.

La duracion del contrato debera permitir la correcta ejecucién de la totalidad de las actuaciones
previstas, garantizando el cumplimiento de las condiciones técnicas del Proyecto y de las exigencias
normativas aplicables y no podra ser objeto de prdrroga.

7.2. Inicio del cémputo del plazo

El plazo de ejecucidn comenzara a computarse a partir de la firma del acta de comprobacién del
replanteo o, en su caso, desde la fecha que se determine expresamente en dicha acta como fecha
efectiva de inicio de los trabajos.
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Con caracter previo al inicio de las obras deberan haberse cumplido, al menos, las siguientes
condiciones:

e formalizacion del contrato entre la RFEF y el adjudicatario,

e constitucidn de la garantia definitiva,

e designacidn de la Direccién Facultativa,

e aprobacidn, en su caso, del Plan de Seguridad y Salud en el trabajo,
e presentacion del programa inicial de trabajos.

Una vez firmada el acta de comprobacion del replanteo, el contratista deberad iniciar los trabajos
dentro del plazo que se establezca en dicha acta o, en su defecto, de forma inmediata.

7.3. Hitos parciales y planificacidn de los trabajos

La ejecucién de las obras podrd estructurarse mediante fases o hitos parciales de ejecucion, que
podran referirse, entre otros, a:

¢ finalizacién de determinadas unidades de obra,

e ejecucidn de areas funcionales especificas de oficinas,
e instalacion de equipamientos singulares,

e puesta en servicio de determinadas instalaciones.

Los hitos parciales podran definirse en el Proyecto, en el programa de trabajos aprobado o en las
instrucciones de la Direccidn Facultativa, siempre que resulten compatibles con el plazo total de
ejecucion del contrato.

El contratista debera presentar, en los términos previstos en el presente Pliego, un Programa de
Trabajos detallado, en el que se refleje la planificacion temporal de las distintas fases de obra, los
rendimientos previstos, la secuencia de actividades y la identificacion del camino critico de la
actuacion.

La planificacidn presentada debera ser coherente con el plazo total de ejecucion y con los medios
humanos y materiales adscritos al contrato.

7.4. Caracter esencial del plazo contractual

El plazo de ejecucién establecido en el contrato tendra caracter esencial, dada la naturaleza de las
instalaciones objeto de la actuacién y la necesidad de garantizar su disponibilidad en condiciones
adecuadas para el desarrollo de las actividades administrativas y corporativas e institucionales
previstas en el edificio Xi-Mad.

En consecuencia, el contratista debera adoptar todas las medidas organizativas, técnicas y logisticas
necesarias para asegurar el cumplimiento del plazo contractual.
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El incumplimiento del plazo total de ejecucidn o de los hitos parciales que, en su caso, se establezcan
dara lugar a la imposicién de las penalizaciones previstas en el presente Pliego, sin perjuicio de las
demas responsabilidades que puedan derivarse del contrato.

Asimismo, cuando el retraso en la ejecucién de las obras resulte imputable al contratista y
comprometa de forma significativa la finalizacion de la actuacién, la RFEF podra adoptar las medidas
necesarias para garantizar la correcta ejecucién del contrato, en los términos previstos en el presente
Pliego y en el contrato que se formalice entre las partes, sin perjuicio de las penalizaciones e
indemnizacion por dafios y perjuicios correspondientes, asi como de la potestad de resolucién del
Contrato por parte de la RFEF.

Clausula 8. Lugar de ejecuciéon

8.1. Emplazamiento de las obras

Las obras objeto del presente Proyecto se ejecutaran en las plantas primera y segunda del edificio Xi-
Mad, situado en la calle Gabriel Garcia Marquez 4, en Las Rozas, Madrid.

El ambito exacto de intervencidon queda definido en el Proyecto de Ejecucidn, en los planos de estado
actual y de proyecto, asi como en la documentacion técnica que forma parte integrante del
expediente de contratacién.

Las actuaciones se desarrollardn dentro del edificio Xi-Mad, en los espacios especificamente
definidos en el Proyecto de Ejecucidn y en la documentacidn técnica que forma parte integrante del
expediente de contratacion.

El contratista declara conocer la localizacién del emplazamiento, asi como las caracteristicas fisicas,
urbanisticas, funcionales y operativas del entorno en el que deberan ejecutarse los trabajos. En este
sentido, existira la posibilidad de visitar las instalaciones por parte de los licitadores durante el plazo
de presentacion de ofertas, en los términos y fechas que establezca la RFEF.

8.2. Condiciones del recinto y compatibilidad con la actividad existente

El edificio Xi-Mad constituye un inmueble en el que pueden desarrollarse actividades concurrentes
de caracter administrativo, profesional, institucional o de servicios.

En consecuencia, la ejecucidn de las obras debera realizarse adoptando las medidas necesarias para
garantizar la adecuada compatibilidad entre los trabajos de reforma y el funcionamiento general del
edificio, asi como la seguridad de usuarios, trabajadores y visitantes.

A tal efecto, el contratista debera tener en cuenta, entre otros, los siguientes condicionantes:
e la coexistencia con actividades administrativas, profesionales o de servicios en el edificio,
e la posible presencia de personal, trabajadores, visitantes y otros usuarios del inmueble,
e las limitaciones de acceso y circulacion dentro de las instalaciones,

e la necesidad de mantener condiciones adecuadas de seguridad, limpieza y orden en el
entorno de las obras.
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El contratista estard obligado a planificar la ejecucidn de los trabajos de forma que se minimicen las
interferencias con las actividades que se desarrollen en el recinto, adoptando las medidas
organizativas y logisticas que resulten necesarias para tal fin.

En particular, debera prestarse especial atencion a:
e la delimitacidn y sefalizacion de las zonas de obra,
e el control de accesos de personal y maquinaria,
e la organizacion de acopios y circulacién de materiales,
e lareduccién de molestias derivadas de ruido, polvo o vibraciones.

La Direcciéon Facultativa y la RFEF podrdn establecer condiciones especificas relativas a la
organizacion de los trabajos, horarios de determinadas actividades o limitaciones de acceso, cuando
ello resulte necesario para garantizar la seguridad y el correcto funcionamiento del complejo.

La Direcciéon Facultativa y la RFEF podrdn establecer condiciones especificas relativas a la
organizacién de los trabajos, horarios de determinadas actividades, limitaciones de acceso o
coordinacion con la propiedad o gestidn del edificio, cuando ello resulte necesario para garantizar la
seguridad y el correcto funcionamiento del inmueble.

El contratista no podra formular reclamacién econdémica alguna por las condiciones propias del
emplazamiento ni por las limitaciones razonables derivadas de la ejecucién de las obras en un edificio
en funcionamiento o con actividades concurrentes, siempre que dichas condiciones sean
compatibles con la correcta ejecucién del contrato.

Clausula 9. No division en lotes
9.1. Justificacion técnica y funcional
El contrato objeto del presente Pliego no se divide en lotes, configurdndose como una Unica

prestacion contractual que debera ser ejecutada por un Unico contratista responsable de la totalidad
de las obras.

La decision de no dividir el contrato responde a razones de caracter técnico, funcional y organizativo
vinculadas a la naturaleza de la actuacidn proyectada, que consiste en una intervencion integral de
reforma, adecuacién, instalaciones, interiorismo y mobiliario de oficinas.

Las actuaciones previstas en el Proyecto presentan un elevado grado de interrelacién entre las
distintas unidades de obra y disciplinas técnicas involucradas, incluyendo obra civil, arquitectura
interior, instalaciones técnicas, acabados, equipamiento, mobiliario y puesta en servicio de oficinas.

La ejecucidn separada de estas actuaciones mediante contratos independientes podria comprometer
la correcta coordinacién de los trabajos, asi como la coherencia técnica de las soluciones adoptadas.

En consecuencia, la contratacidn de la totalidad de las obras mediante un Unico contrato permitird
garantizar:

e la coherencia técnica entre las distintas actuaciones previstas en el Proyecto,
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e el control global de los plazos de ejecucién,
e ylacorrecta integracién de las diferentes instalaciones y equipamientos.
9.2. Unidad funcional de la actuacion

Las obras objeto del contrato constituyen una unidad funcional indivisible, en la medida en que las
distintas intervenciones previstas estan orientadas a la consecucién de un resultado Unico: la
reforma, adecuacidén y puesta en servicio de oficinas plenamente operativas en el edificio Xi-Mad.

Las actuaciones sobre distribucidn interior, acabados, instalaciones técnicas, puestos de trabajo,
mobiliario y espacios auxiliares forman parte de un mismo sistema funcional, cuyo correcto
funcionamiento exige la ejecucidn coordinada e integrada de las distintas unidades de obra.

En particular, las intervenciones previstas en materia de:
e arquitectura interior, acabados e interiorismo,

e instalaciones eléctricas, climatizacién, iluminacién, telecomunicaciones, datos y sistemas
auxiliares,

e redistribucion de espacios interiores,
e suministro, montaje e implantacién de mobiliario,
e puesta en servicio de los espacios de oficina,

requieren una planificacién y ejecucion integradas que permitan asegurar la compatibilidad entre los
distintos sistemas constructivos y de instalaciones.

La divisidn del contrato en varios lotes independientes podria generar problemas de coordinacion
técnica entre contratistas, dificultar la correcta planificacién de los trabajos y comprometer la
funcionalidad final de las instalaciones reformadas.

9.3. Coordinacidn de instalaciones y control de la ejecucion

La actuacidn prevista implica la ejecucion de diversas instalaciones técnicas que deberdn integrarse
de forma coherente en el conjunto del edificio, entre ellas:

e instalaciones eléctricas y de iluminacion,
e instalaciones asociadas a los puestos de trabajo, mobiliario y equipamiento de oficina,
e instalaciones auxiliares necesarias para el funcionamiento del recinto.

La correcta integracion de estos sistemas requiere una gestion unificada de la ejecucion, que permita
coordinar adecuadamente las distintas disciplinas técnicas y evitar interferencias entre ellas.

e instalaciones eléctricas y de iluminacion,
e instalaciones de climatizacion, telecomunicaciones, datos, seguridad y sistemas auxiliares,

e instalaciones y elementos asociados al mobiliario y a los puestos de trabajo.
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e el control de calidad de las unidades ejecutadas,
e vy laidentificacidn clara de responsabilidades durante la ejecucién del contrato.

Por todo lo anterior, la division del contrato en lotes se considera técnicamente inadecuada, al poder
comprometer la correcta ejecucion del Proyecto y generar riesgos adicionales en términos de plazo,
coordinacion y responsabilidad contractual.

En consecuencia, el contrato se licita como una Unica unidad contractual, debiendo el adjudicatario
asumir la ejecucion completa de las obras definidas en el Proyecto.

Clausula 10. Documentacion contractual y orden de prelacién

10.1. Documentos que integran el contrato
Formaran parte integrante del contrato y tendran caracter contractual los siguientes documentos:

a) El contrato privado de obras que se formalice entre la Real Federaciéon Espafiola de Futbol y el
adjudicatario.

b) El presente Pliego de Clausulas Administrativas Particulares (PCAP), incluyendo el Cuadro de
Caracteristicas Particulares y los anexos que formen parte del mismo.

c) El Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares (PPTP), en el que se establecen las condiciones
técnicas especificas que deben regir la ejecucion de las obras.

d) El Proyecto de Ejecucidn aprobado por la Propiedad, incluyendo todos los documentos que lo
integran, tales como:

e memoria descriptiva y constructiva,

e planos de estado actual y de proyecto,

e mediciones y presupuesto,

e estudio o estudio basico de seguridad y salud,

e documentacién grafica y de detalle de las distintas unidades de obra.

e) La oferta presentada por el adjudicatario, en todo aquello que haya sido aceptado por la RFEF y
resulte compatible con la documentacién contractual.

f) La memoria constructiva, los programas de trabajo, planificacion de obra y demas documentos
técnicos presentados por el contratista que hayan sido aprobados por la Direccién Facultativa.

g) Las instrucciones de la Direccidn Facultativa y de la Propiedad dentro del ambito de sus respectivas
competencias.

Todos estos documentos se consideraran complementarios entre si y se interpretaran de forma
conjunta para la correcta definicidn de las obligaciones contractuales.

10.2. Orden de prelacidon
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En caso de discrepancia, contradiccidn o divergencia entre los distintos documentos que integran el

contrato, se aplicara el siguiente orden de prelacidn, salvo que expresamente se establezca otra cosa

en el propio contrato:

1.

2.

El contrato formalizado entre la RFEF y el adjudicatario.

El Pliego de Clausulas Administrativas Particulares (PCAP).

El Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares (PPTP).

El Proyecto de Ejecucién, incluyendo memoria, planos, mediciones y presupuesto.
La oferta presentada por el adjudicatario, en lo que haya sido aceptado por la RFEF.

La memoria constructiva, los programas de trabajo y documentacién técnica
complementaria aprobados durante la ejecucién del contrato.

Las instrucciones de la Direccién Facultativa y de la Propiedad dentro del dmbito de sus
respectivas competencias.

Cuando la discrepancia se produzca entre distintos documentos que formen parte del Proyecto de

Ejecucidn, se atenderd a los criterios habituales de interpretacién técnica de los proyectos de

construccion, teniendo en cuenta el orden de prioridad siguiente:

La memoria técnica del proyecto
Los planos

La descripcion de precios

El presupuesto

Las mediciones

En todo caso, se tendra en cuenta lo siguiente:

la coherencia global de la solucidn técnica,
la finalidad de la unidad de obra correspondiente,

y las reglas de la buena practica constructiva.

10.3. Interpretacién de contradicciones y lagunas

En caso de contradiccion entre documentos contractuales o de falta de definicidn suficiente en

alguno de ellos, la interpretacion correspondera a la Direccién Facultativa, sin perjuicio de las

facultades de la Mesa de Valoracion en materia contractual.

La Direccidn Facultativa resolverad las cuestiones técnicas que se planteen durante la ejecucién de las

obras, atendiendo a:

el contenido del Proyecto aprobado,
las condiciones establecidas en los pliegos,

la finalidad de la actuacion proyectada,
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e ylas reglas de la buena practica constructiva.

Cuando las discrepancias tengan naturaleza contractual, econdmica o sean referentes a gestiones y
tramites ante Administraciones Publicas, la resolucién correspondera a la Mesa de Valoracidn, previa
emision de los informes técnicos que resulten necesarios.

En ningln caso la existencia de posibles omisiones, imprecisiones o contradicciones menores en la
documentacion contractual eximira al contratista de la obligacién de ejecutar las obras de forma
completa y conforme al resultado previsto en el Proyecto.

Clausula 11. Publicidad de la licitacion y consulta de documentacion

11.1. Medio de difusién de la licitacidn

Con el fin de garantizar un procedimiento competitivo basado en los principios de publicidad,
concurrencia, transparencia e igualdad de trato entre los licitadores, la Real Federacién Espafiola de
Fatbol (RFEF) dard difusién a la presente licitacion mediante los medios que considere adecuados en
atencion a la naturaleza y alcance del contrato.

A tal efecto, la RFEF utilizard, entre otros, los siguientes medios de difusion:

e publicacién de la licitacién en su pagina web institucional y/o en los canales corporativos
habilitados al efecto,

e invitacidn directa a empresas especializadas del sector de la construccién con experiencia
acreditada en actuaciones de caracteristicas similares,

11.2. Acceso a la documentacion de licitacion

Los licitadores interesados podran acceder a la documentaciéon completa de la licitacidn, que incluird
al menos:

e el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares,

e el Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares,

e el Proyecto de Ejecucion,

e el Cuadro de Caracteristicas Particulares del Contrato,

e los modelos de documentos y anexos necesarios para la presentacidon de ofertas.

La documentacion de licitacion se pondrd a disposicion de los interesados mediante su descarga
desde la pagina web o plataforma que se habilite para la licitacion. La documentacién técnica y
administrativa tendra caracter confidencial y debera ser utilizada exclusivamente para la preparacion
de las ofertas, quedando prohibida su reproduccion, difusidn o utilizacién para fines distintos de la
participacién en la presente licitacion.

11.3. Consultas y aclaraciones
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Durante el plazo de preparacion de las ofertas y, en todo caso, antes de los 14 ultimos dias para que
finalice dicho plazo, los licitadores podran formular consultas o solicitar aclaraciones sobre la
documentacién de licitacion.

Las consultas deberdn presentarse por escrito a través del medio o direccion de contacto que
determine la RFEF en la documentacién de la licitacion.

La RFEF podra emitir aclaraciones o respuestas a las consultas planteadas cuando lo considere
oportuno, con el fin de garantizar una adecuada comprensién de la documentacion de licitacién por
parte de los licitadores.

Cuando las aclaraciones tengan caracter relevante para la correcta interpretacion del Pliego o del
Proyecto, la RFEF podrd comunicar dichas aclaraciones a todos los licitadores participantes, a fin de
asegurar la igualdad de informacion entre ellos, mediante su publicacién junto con el resto de la
documentacién contractual.

Las aclaraciones emitidas por la RFEF que se refieran a aspectos sustanciales de la licitacidn pasardn
a formar parte de la documentacién contractual.

11.4. Visita al emplazamiento

La RFEF podra organizar una visita al emplazamiento de las obras con el fin de que los licitadores
puedan conocer las condiciones reales del lugar donde deberan ejecutarse los trabajos.

La realizacién de esta visita tendra caracter voluntario. La RFEF comunicara a los licitadores:
e lafechay hora previstas para su realizacion,
e las condiciones de acceso al recinto,
e ylas normas de seguridad que deberan observarse durante la visita.

Los licitadores deberan considerar en la preparacidon de sus ofertas todas las circunstancias que
puedan derivarse de las condiciones del emplazamiento y de las caracteristicas del entorno en el que
se ejecutardn las obras.

La participacion en la licitacidon implicara que el licitador declara conocer las condiciones del
emplazamiento y del entorno de las obras, situado en el edificio Xi-Mad, en Madrid, sin que pueda
alegar posteriormente desconocimiento de las mismas para justificar reclamaciones econdmicas o
modificaciones del contrato.

CAPITULO Il. CAPACIDAD Y APTITUD PARA CONTRATAR

Clausula 12. Capacidad juridica y de obrar

12.1. Personas fisicas y juridicas admitidas

Podran participar en el procedimiento de licitacidon regulado por el presente Pliego las personas
fisicas o juridicas, espafiolas o extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar y acrediten el
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cumplimiento de los requisitos de solvencia econdmica, financiera y técnica establecidos en el
presente Pliego.

Los licitadores deberan disponer de la habilitacién profesional o empresarial necesaria para la
realizacion de las actividades que constituyen el objeto del contrato.

Asimismo, podran concurrir uniones temporales de empresas (UTE) en los términos establecidos en
el presente Pliego.

La participacion en el procedimiento de licitacidon implicara la aceptacion plena e incondicionada del
contenido del presente Pliego, del Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares y de la restante
documentacién contractual.

12.2. Adecuacién del objeto social

En particular, las empresas deberan tener entre sus actividades la ejecucion de obras de
construccion, reforma, adecuacion o rehabilitacién de edificaciones, oficinas, edificios terciarios,
equipamientos corporativos, instalaciones interiores, interiorismo o actuaciones de caracteristicas
similares.

En particular, las empresas deberan tener entre sus actividades la ejecucidn de obras de construccion
o reforma de edificaciones, oficinas e instalaciones corporativas, equipamientos terciarios o
infraestructuras de caracteristicas similares.

La adecuacién del objeto social se comprobard mediante la documentacidén societaria
correspondiente y, en su caso, mediante la inscripcién en el Registro Mercantil u otros registros
oficiales que resulten aplicables.

12.3. Acreditacion de la personalidad juridica y representacion

Los licitadores deberan acreditar su personalidad juridica y la representacion de las personas que
actden en su nombre mediante la aportacion de la documentacién correspondiente.

A tal efecto, deberan presentar, entre otros, los siguientes documentos:
a) En el caso de personas juridicas:

e escritura o documento de constitucion de la sociedad,

e estatutos sociales vigentes,

e certificacion literal actualizada emitida por el Registrador Mercantil correspondiente relativa
a la inscripcidn en el Registro Mercantil u otro registro oficial que resulte aplicable.

b) En el caso de personas fisicas:
e documento oficial de identidad o documento equivalente.

c) Acreditacion de la representacion:
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Cuando la oferta sea presentada por una persona distinta del titular de la empresa o de su
representante legal, deberd aportarse documento acreditativo suficiente del poder de
representacidn correspondiente.

La documentacién acreditativa de la personalidad juridica y de la representacion podra presentarse
inicialmente mediante declaracién responsable, sin perjuicio de que el licitador propuesto como
adjudicatario deba aportar la documentacién original o debidamente compulsada con caracter
previo a la formalizacién del contrato.

12.4. Verificacién de la capacidad de los licitadores

La RFEF podra comprobar en cualquier momento del procedimiento de licitacidn la veracidad de la
informacién aportada por los licitadores en relacion con su capacidad juridica y de obrar.

Cuando se detecte que un licitador carece de la capacidad necesaria para contratar o que ha aportado
informacidn falsa o inexacta en relacién con su situacion juridica o empresarial, la RFEF podra acordar
su exclusion del procedimiento de licitacidn, sin perjuicio de las responsabilidades que puedan
derivarse de dicha circunstancia y sin que exista ningin derecho de indemnizacién a favor del
licitador.

12.5. Capacidad de obrar de licitadores comunitarios o extranjeros

La capacidad de obrar de los empresarios no espafioles que sean nacionales de Estados miembros de
la Unién Europea o de Estados signatarios del Acuerdo sobre el Espacio Econémico Europeo, se
acreditard por su inscripcion en el registro procedente, de acuerdo con la legislacidon del Estado
donde estén establecidos o mediante la presentacién de una declaracion jurada o un certificado de
acuerdo con las disposiciones comunitarias de aplicacidn.

Cuando se trate de empresas extranjeras no comprendidas en el parrafo anterior, deberan presentar:

- Informe de la Misién Diplomatica Permanente de Espafa en el Estado correspondiente o de
la Oficina Consular en cuyo ambito territorial radique el domicilio de la empresa, en el que
se haga constar, previa acreditacién por la empresa, que figura inscrita en el registro local
profesional, comercial o andlogo o, en su defecto, que actian de forma habitual en el trafico
local en el ambito de las actividades a las que se extiende el objeto del contrato.

- Informe de reciprocidad.
Las empresas extranjeras presentaran su documentacion traducida de forma oficial al castellano.

En el caso de empresas extranjeras que no tengan sede en Espafia ni tengan ninguna obligacién de
caracter tributario y laboral en Espafia, a los efectos de acreditar la capacidad para contratar (estar
al dia en las obligaciones tributarias y de Seguridad Social), se utilizara el medio de presentacion de
una declaracion responsable.

Clausula 13. Prohibiciones e incompatibilidades para contratar

13.1. Supuestos de exclusién

No podran participar en el procedimiento de licitacién ni resultar adjudicatarias del contrato las
personas fisicas o juridicas que se encuentren incursas en alguna de las siguientes circunstancias:
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a) Hallarse en situacién de insolvencia, concurso de acreedores, liquidacidn, intervencién judicial,
causa de disolucidn, causa de reduccion de capital social obligatoria, o cualquier situacién andloga
gque comprometa su capacidad para ejecutar el contrato.

b) Haber sido condenadas mediante sentencia firme por delitos que afecten a la honorabilidad
profesional, integridad empresarial o fiabilidad como contratistas, incluyendo, entre otros, delitos
relacionados con fraude, corrupcidn, blanqueo de capitales o delitos contra la Hacienda Publica o la
Seguridad Social.

c) No encontrarse al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias o con la Seguridad
Social, conforme a la legislacion aplicable.

d) Haber incurrido en incumplimientos graves o reiterados en la ejecucion de contratos de obras
anteriores que hubieran sido debidamente acreditados.

e) Haber sido sancionadas de forma firme por infracciones graves en materia laboral, de seguridad
social o de prevencidn de riesgos laborales, cuando tales infracciones pongan en cuestién su
fiabilidad como contratista.

f) Cualquier otra circunstancia que, razonablemente acreditada, pueda comprometer la capacidad
del licitador para ejecutar correctamente el contrato objeto de la presente licitacion.

La concurrencia de cualquiera de estas circunstancias podra dar lugar a la exclusién del licitador del
procedimiento, mediante resolucién motivada por la Mesa de Valoracion.

13.2. Conflicto de interés

No podran participar en el procedimiento de licitacion aquellas empresas o personas que se
encuentren en situacién de conflicto de interés que pueda comprometer la obijetividad,
independencia o transparencia del proceso de contratacion.

Se considerara que existe conflicto de interés cuando:

e el licitador haya participado directamente en la redaccidn del Proyecto o en la preparacién
de la documentacion técnica del contrato,

e el licitador mantenga relaciones profesionales o econdmicas que puedan comprometer la
imparcialidad del procedimiento,

e exista cualquier circunstancia que pueda generar una ventaja indebida frente a otros
licitadores.

En caso de detectarse una situacién de conflicto de interés, la Mesa de Valoracion podra adoptar las
medidas necesarias para garantizar la transparencia del procedimiento, incluyendo la exclusion del
licitador afectado cuando dicha situacion no pueda ser adecuadamente corregida.

13.3. Falsedad documental o informacién inexacta

La aportacion por parte de los licitadores de informacidn falsa, inexacta o incompleta en relacion con
su capacidad, solvencia o situacién juridica podrd dar lugar a su exclusion del procedimiento de
licitacion.
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En particular, constituird causa de exclusion:
e |a falsificacién o alteracion de documentos,
e la presentacién de certificaciones o declaraciones que no se ajusten a la realidad,

e la ocultacion deliberada de circunstancias relevantes para la evaluacién de la capacidad o
solvencia del licitador.

¢ lafalta de documentacidn que resulte esencial aportar.

La exclusion del procedimiento por falsedad documental se acordara mediante resolucion motivada
de la Mesa de valoracidn, sin perjuicio de las responsabilidades legales que puedan derivarse de dicha
actuacion.

13.4. Acreditacidn mediante declaracién responsable y documentacion justificativa

Los licitadores deberdn declarar expresamente, mediante la declaracion responsable incluida en el
Sobre 1, que no se encuentran incursos en ninguna de las circunstancias descritas en la presente
cldusula. A estos efectos debera suscribir el Anexo .

La RFEF podra exigir en cualquier momento del procedimiento de licitacion la aportacién de
documentacion acreditativa que confirme la veracidad de la declaracién responsable presentada.

En particular, el licitador propuesto como adjudicatario deberd acreditar documentalmente, antes
de la formalizacién del contrato, que se encuentra al corriente en el cumplimiento de sus
obligaciones tributarias y con la Seguridad Social, asi como que no concurre en él ninguna causa de
prohibicion o incompatibilidad para contratar.

En caso de que se constate la concurrencia de alguna causa de prohibicidon o incompatibilidad en el
licitador propuesto como adjudicatario, la RFEF podra dejar sin efecto la propuesta de adjudicacion,
sin que exista derecho de indemnizacidn a favor de dicho licitador, y proceder a la adjudicacion del
contrato al siguiente licitador mejor clasificado

Clausula 14. Empresas comunitarias y extranjeras
14.1. Posibilidad de participacion de empresas comunitarias y extranjeras
Podran participar en la presente licitacidn empresas comunitarias y extranjeras individualmente o

formando parte de agrupaciones empresariales en las que participen entidades no constituidas
conforme al derecho espafiol.

Clausula 15. Uniones Temporales de Empresas

15.1. Régimen de concurrencia en Unién Temporal de Empresas

Podran concurrir al procedimiento de licitacién uniones temporales de empresas (UTE) constituidas
por dos o0 mas empresas que cumplan individualmente los requisitos de capacidad juridica y que se
comprometan a ejecutar conjuntamente las obras objeto del contrato.
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Las empresas que concurran agrupadas en una UTE no estaran obligadas a constituir formalmente la
unién temporal con cardcter previo a la presentacidon de la oferta, pero deberan presentar un
compromiso expreso de constitucidn, que se hara efectivo en caso de resultar adjudicatarias del
contrato.

Las empresas integrantes de la UTE deberan cumplir las condiciones establecidas en el presente
Pliego.

15.2. Compromiso de constitucién

Cuando varias empresas concurran agrupadas en una UTE, deberan presentar junto con su oferta y
de acuerdo al modelo previsto en el Anexo Il un documento firmado por todas ellas en el que se
indique:

¢ lavoluntad de constituirse formalmente en Unidon Temporal de Empresas en caso de resultar
adjudicatarias del contrato,

e la participacién que correspondera a cada empresa en la ejecucién del contrato, expresada
en porcentaje,

e la designacidon de un representante Unico o apoderado, con facultades suficientes para
ejercer los derechos y cumplir las obligaciones derivadas del contrato.

La constitucidn formal de la UTE debera realizarse mediante escritura publica con caracter previo a
la formalizacidn del contrato.

15.3. Representante Unico

Las empresas integrantes de la UTE deberdn designar un representante Unico, que actuard como
interlocutor frente a la RFEF durante el procedimiento de licitacién y, en su caso, durante la ejecucidn
del contrato.

El representante Unico debera disponer de poderes suficientes para:

e presentar la oferta en nombre de la UTE,

e recibir comunicaciones relativas al procedimiento de licitacion,

e firmar la documentacién contractual en representacién de la agrupacion.
15.4. Responsabilidad solidaria

Las empresas que concurran agrupadas en una UTE asumirdn responsabilidad solidaria frente a la
RFEF respecto del cumplimiento de todas las obligaciones derivadas del contrato.

En consecuencia, cada una de las empresas integrantes respondera de forma conjunta e indistinta
de la correcta ejecucion de las obras, del cumplimiento de las condiciones contractuales y de las
obligaciones econdmicas que se deriven del contrato.

La responsabilidad solidaria se mantendra durante toda la vigencia del contrato, incluyendo el
periodo de garantia.
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15.5. Limitaciones de concurrencia multiple
Ninguna empresa podra presentar oferta simultdneamente:
e de forma individual, y
e como integrante de una o varias Uniones Temporales de Empresas.

Asimismo, una empresa no podra formar parte de mas de una UTE que participe en el mismo
procedimiento de licitacidn.

El incumplimiento de esta prohibicién dara lugar a la exclusion de todas las ofertas en las que
participe la empresa afectada.

CAPITULO I1l. SOLVENCIA Y MEDIOS EXIGIDOS

Clausula 16. Solvencia econémica y financiera

16.1. Requisito general de solvencia econdmica

Los licitadores deberan acreditar que disponen de solvencia econdmica y financiera suficiente para
garantizar la correcta ejecucidn del contrato objeto del presente Pliego.

La solvencia econdmica constituye un requisito imprescindible para la admision al procedimiento de
licitacién y tiene por finalidad asegurar que el adjudicatario dispone de la capacidad financiera
necesaria para afrontar las obligaciones derivadas de la ejecucion de las obras.

El incumplimiento de los requisitos minimos de solvencia econdmica establecidos en la presente
cladusula dara lugar a la exclusion del licitador del procedimiento de licitacién.

16.2. Volumen anual de negocios minimo

Los licitadores deberan acreditar que el volumen anual de negocios correspondiente al ambito de
actividades relacionadas con el objeto del contrato, referido al mejor ejercicio dentro de los tres
ultimos ejercicios econdmicos cuyas cuentas anuales estén debidamente formuladas, aprobadas y
depositadas en el Registro Mercantil, es igual o superior a tres (3) veces el Presupuesto Base de
Licitacion del contrato, sin incluir el IVA.

Este requisito tiene por objeto garantizar que el licitador dispone de una dimensién econdmica
suficiente y de una estructura empresarial adecuada para asumir la ejecucién de una actuacién de la
entidad y complejidad técnica del contrato objeto de la presente licitacién.

En el caso de Uniones Temporales de Empresas (UTE), el requisito de volumen de negocio podra
acreditarse mediante la suma de los voliumenes de negocio de las empresas integrantes de la union,
siempre que, en conjunto, alcancen el nivel minimo exigido.

No obstante, la RFEF podrd exigir que una de las empresas integrantes de la UTE disponga de una
participacidn significativa en la ejecucion del contrato y que su volumen de negocio individual sea
suficiente para garantizar la adecuada solvencia de la agrupacion.
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16.3. Patrimonio neto

Los licitadores deberdn acreditar que el patrimonio neto reflejado en sus cuentas anuales
correspondientes al ultimo ejercicio cerrado no es negativo.

Este requisito tiene por objeto verificar la estabilidad financiera del licitador y su capacidad para
asumir los compromisos econémicos derivados de la ejecucion del contrato.

Cuando el licitador forme parte de un grupo empresarial, la RFEF no admitira la acreditacion del
respaldo financiero del grupo, debiendo el licitador aportar documentacién suficiente que garantice
la efectiva disponibilidad de dichos recursos durante la ejecucion del contrato.

16.4. Situacion frente a Hacienda y Seguridad Social

Los licitadores deberan encontrarse al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias y
con la Seguridad Social, conforme a la normativa vigente.

A tal efecto, el licitador propuesto como adjudicatario debera aportar, antes de la formalizacién del
contrato, los certificados correspondientes emitidos por la Administraciéon tributaria y por la
Tesoreria General de la Seguridad Social.

La falta de acreditacion de esta circunstancia impedira la formalizacidn del contrato y podra dar lugar
a la adjudicacion del mismo al siguiente licitador mejor clasificado.

16.5. Medios de acreditacion de la solvencia econdmica

La solvencia econdmica y financiera se acreditard mediante la aportacion de la documentacion que
permita verificar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente clausula.

En particular, los licitadores deberan aportar entre otros, los siguientes documentos:

e Estados financieros anuales aprobados y depositados en el Registro Mercantil o, en su caso,
en el registro oficial correspondiente.

e Certificados de estar al corriente de obligaciones tributarias y con la Seguridad Social.
e Informe de patrimonio.
¢ Informe de auditoria externa cuando la empresa esté obligada a auditar sus cuentas,

e Cualquier otra documentacion financiera que permita acreditar la solvencia econémica del
licitador.

La RFEF podra solicitar aclaraciones o documentacidon adicional cuando resulte necesario para
verificar la capacidad financiera de los licitadores.

16.6. Régimen especifico en caso de Unidon Temporal de Empresas

Cuando los licitadores concurran agrupados en Unidn Temporal de Empresas (UTE), el requisito de
volumen anual de negocios podra acreditarse mediante acumulacién proporcional de las empresas
integrantes, debiendo quedar acreditada la capacidad financiera conjunta para asumir la ejecucion
del contrato.
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No obstante, cada una de las empresas que formen parte de la UTE deberd acreditar individualmente
gue cumple las condiciones generales de capacidad juridica y que no se encuentra incursa en ninguna
causa de prohibicién para contratar.

La RFEF podra exigir que las empresas integrantes de la UTE aporten documentacion adicional que
permita verificar la capacidad financiera conjunta de la agrupacién y su aptitud para asumir la
ejecucion del contrato.

Clausula 17. Solvencia técnica o profesional

17.1. Requisito general de solvencia técnica

Los licitadores deberan acreditar que disponen de solvencia técnica o profesional suficiente para la
correcta ejecucidn de las obras objeto del presente contrato.

La solvencia técnica tiene por finalidad garantizar que las empresas participantes poseen experiencia
real y capacidad operativa en la ejecucién de obras de caracteristicas técnicas y funcionales
comparables a las definidas en el Proyecto de Ejecucion.

El cumplimiento de los requisitos minimos de solvencia técnica establecidos en la presente clausula
tendra cardcter obligatorio para la admision al procedimiento de licitacion, sin perjuicio de que
determinadas experiencias adicionales puedan ser objeto de valoracion como criterios de
adjudicacion conforme a lo previsto en el presente Pliego.

17.2. Experiencia minima en obras similares

Los licitadores deberan acreditar haber ejecutado, en los tres (3) tltimos afios, al menos UNA (1) obra
de reforma o nueva construccion de oficinas, incluyendo mobiliario, que cumpla simultdneamente
las siguientes condiciones:

e Presupuesto de ejecucidn por contrata superior a un millén quinientos mil euros (1.500.000

€), sin IVA.

e Superficie construida o intervenida superior a 1.500 m?2.

¢ Inclusion de trabajos de instalaciones técnicas (climatizacion, electricidad o similares).

La obra acreditada debera haber sido ejecutada por el licitador como contratista principal, no siendo
admisible la acreditacion mediante participacion como subcontratista en dicha actuacion.

Este requisito minimo tiene por objeto asegurar que el licitador dispone de experiencia en
actuaciones de entidad y naturaleza similar a la intervencidn objeto del presente contrato.

17.3. Definicién de obra analoga

A efectos de acreditar la solvencia técnica exigida en el presente Pliego, se consideraran obras
analogas aquellas actuaciones que consistan en la construccioén, reforma, adecuacion o rehabilitacion
de:

e oficinas y espacios administrativos o corporativos,
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o edificios terciarios, sedes corporativas o equipamientos dotacionales con uso administrativo,
e actuaciones de interiorismo y reforma integral de espacios de trabajo,

e equipamientos publicos o privados de caracteristicas funcionales comparables.

e Equipamiento de mobiliario interior

Las actuaciones deberan haber incluido trabajos de naturaleza constructiva y de instalaciones
técnicas, tales como:

e arquitectura interior y acabados,
e instalaciones eléctricas, climatizacion, telecomunicaciones, datos o instalaciones similares,

e suministro, montaje e implantacion de mobiliario o adecuacion de espacios para uso
administrativo, terciario o corporativo.

17.4. Documentacion acreditativa de la experiencia

La solvencia técnica se acreditard mediante la aportacién de documentacion que permita verificar la
correcta ejecucion de las obras declaradas por el licitador.

A tal efecto, los licitadores deberan aportar, al menos, la siguiente documentacion:

e certificado de buena ejecucién emitido por el promotor o por la direccidn facultativa de la
obra,

e descripcidn técnica de la actuacion realizada, incluyendo indicacion expresa de los trabajos
ejecutados,

e importe total de la obra ejecutada,
e fechas de inicio y finalizacién de los trabajos,
e superficie construida o intervenida.

La RFEF podra solicitar documentacién adicional cuando resulte necesario para comprobar la
veracidad de la informacion aportada por el licitador.

17.5. Régimen especifico en caso de Unidon Temporal de Empresas

Cuando los licitadores concurran agrupados en Union Temporal de Empresas (UTE), la solvencia
técnica podra acreditarse mediante la aportacidon conjunta de las experiencias de las empresas
integrantes de la agrupacién, que podran acumularse.

No obstante, al menos una de las empresas integrantes de la UTE debera acreditar individualmente
la experiencia minima exigida en la presente clausula, debiendo asumir una participacién relevante
en la ejecucién del contrato.

La RFEF podra requerir informacion adicional relativa a la distribucién de responsabilidades entre las
empresas integrantes de la UTE, con el fin de verificar que la agrupacién dispone de capacidad técnica
suficiente para ejecutar la totalidad de las obras.
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Clausula 18. Medios personales minimos obligatorios

18.1. Adscripcién de medios personales al contrato

Los licitadores deberan comprometerse a adscribir a la ejecucidn del contrato los medios personales
necesarios para la correcta ejecucion de las obras, de acuerdo con la naturaleza, complejidad técnica
y alcance de la actuacién definida en el Proyecto de Ejecucion. A tal efecto deberdn suscribir el
compromiso mediante la firma del anexo IV.

Con independencia de la organizacion interna que cada licitador proponga para la ejecucién de las
obras, serd requisito minimo para la admisién al procedimiento de licitacidn la adscripcion de un
equipo técnico minimo, que debera reunir la cualificacién y experiencia necesarias para garantizar el
adecuado desarrollo del contrato.

La adscripcion de dichos medios tendra caracter contractual, de modo que el adjudicatario quedara
obligado a mantener durante la ejecucidn del contrato los medios personales comprometidos en su
oferta.

18.2. Jefe de obra

El adjudicatario debera adscribir al contrato un Jefe de Obra, que actuara como responsable técnico
principal de la ejecucién de los trabajos.

El Jefe de Obra debera cumplir, al menos, los siguientes requisitos:

e titulacion universitaria técnica adecuada a la naturaleza de las obras (arquitectura,
arquitectura técnica, ingenieria o titulacion equivalente),

e experiencia minima de DIEZ (10) afios en la direccidon o gestién de obras de construccidn o
reforma de edificaciones,

e participacién acreditada en obras de caracteristicas técnicas comparables a las que
constituyen el objeto del presente contrato.

El Jefe de Obra serd el interlocutor técnico principal del contratista frente a la Direccidn Facultativa,
debiendo asumir la responsabilidad de la planificacion, coordinacidn y control de los trabajos durante
la ejecucidn del contrato.

Entre sus funciones principales se incluiran:
e organizacion técnica de la obra,
e coordinacién de los distintos oficios y subcontratistas,
e control del cumplimiento del programa de trabajos,
e supervision de la calidad de las unidades ejecutadas,

e interlocucion técnica con la Direccidn Facultativa.
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La experiencia del Jefe de Obra podrd ser objeto de valoracién adicional como criterio de
adjudicacion, en los términos establecidos en el Capitulo correspondiente del presente Pliego.

18.3. Encargado general de obra

El adjudicatario debera adscribir igualmente a la ejecucién del contrato un Encargado General de
obra, que sera responsable de la supervision directa de los trabajos en obra.

El Encargado General debera acreditar una experiencia minima de CINCO (5) afios en la ejecucién de
obras de edificacidon o reforma, habiendo desempefiado funciones de organizacién y control de
trabajos en obra.

Entre sus funciones se incluiran, entre otras:
e organizacion de los equipos de trabajo en obra,
e supervision diaria de la ejecucion de las distintas unidades de obra,
e coordinacién de oficios y subcontratistas,
e control de materiales y medios auxiliares,
e seguimiento del cumplimiento de las condiciones de seguridad en obra.

El Encargado General deberd permanecer habitualmente en obra durante el desarrollo de los
trabajos, garantizando la correcta ejecucion material de las unidades previstas en el Proyecto.

18.4. Técnico de prevencidn de riesgos laborales

El adjudicatario deberd contar con un técnico competente en materia de prevencién de riesgos
laborales, encargado de supervisar el cumplimiento de las obligaciones establecidas en la normativa
vigente en materia de seguridad y salud en el trabajo.

Este técnico debera disponer de la formacidn y cualificacion exigidas por la normativa de prevencion
de riesgos laborales aplicable al sector de la construccion.

Entre sus funciones principales se incluiran:
e supervision del cumplimiento del Plan de Seguridad y Salud de la obra,
e coordinacién con el Coordinador de Seguridad y Salud designado por la Propiedad,
e control de las condiciones de seguridad en la ejecucién de los trabajos,
e seguimiento de la correcta implantacién de las medidas preventivas.
18.5. Compromiso de adscripcidon de medios personales

Los licitadores deberdn incluir en su oferta un compromiso expreso de adscripcién de los medios
personales minimos exigidos, identificando al personal propuesto y aportando la documentacion
acreditativa de su cualificacion y experiencia profesional.

Dicho compromiso tendra caracter contractual y obligara al adjudicatario durante toda la ejecucion
del contrato.
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La documentacién relativa al equipo técnico propuesto debera incluir los Curriculum Vitae del
personal propuesto, actualizado y firmado personalmente por cada técnico propuesto, conteniendo
claramente los siguientes puntos:

e identificacion de los profesionales adscritos al contrato,
e titulacidn académica,
e experiencia profesional relevante,
e relacién de obras en las que hayan participado.
18.6. Sustitucidon de medios personales

La sustitucion de cualquiera de los medios personales comprometidos en la oferta del adjudicatario
solo podra realizarse con autorizacion previa de la RFEF, previa justificacidn de las causas que motivan
dicha sustitucién.

En todo caso, el personal sustituto debera acreditar una cualificacion y experiencia iguales o
superiores a las del profesional inicialmente propuesto.

La sustitucidon no autorizada de los medios personales adscritos al contrato podra dar lugar a la
aplicacion de las penalizaciones previstas en el presente Pliego, sin perjuicio de las demds
responsabilidades que puedan derivarse del incumplimiento contractual.

Clausula 19. Medios materiales minimos obligatorios

19.1. Adscripcion de medios materiales al contrato

Los licitadores deberan comprometerse a adscribir a la ejecucién del contrato los medios materiales,
magquinaria, equipos y medios auxiliares necesarios para garantizar la correcta ejecuciéon de las obras
definidas en el Proyecto de Ejecucién.

La disponibilidad de medios materiales adecuados constituye un elemento esencial para asegurar el
cumplimiento del plazo de ejecucién, la calidad técnica de las unidades de obra y la correcta
organizacién de los trabajos.

A tal efecto, los licitadores deberan acreditar que disponen de los medios materiales necesarios, ya
sea mediante propiedad, arrendamiento, leasing o cualquier otra forma juridica valida, debiendo
garantizar su efectiva disponibilidad durante la ejecucién del contrato.

La adscripcidn de dichos medios tendra cardcter contractual, quedando el adjudicatario obligado a
mantener durante la ejecucién del contrato los medios comprometidos en su oferta.

19.2. Implantacién de obra y medios auxiliares

El adjudicatario debera disponer de los medios necesarios para la correcta implantacion de la obra,
incluyendo, entre otros:

e instalaciones provisionales de obra,
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e casetas de obra para personal técnico y administrativo,
e zonas de almacenamiento y acopio de materiales,

e sistemas de vallado y delimitacién del area de trabajo,
e sefializacién de obra conforme a la normativa aplicable.

Asimismo, el contratista debera disponer de los medios auxiliares necesarios para la ejecucion de los
trabajos en condiciones adecuadas de seguridad, calidad y eficiencia, incluyendo, entre otros:

e andamios, plataformas de trabajo y medios de elevacion,
e medios de manipulacién y transporte interno de materiales,

e Los medios materiales deberan ser adecuados a la naturaleza de las obras de reforma de
oficinas, interiorismo, instalaciones y mobiliario, y deberan permitir la ejecucion de los
trabajos dentro del plazo contractual y en condiciones adecuadas de seguridad y calidad.

19.3. Maquinaria y equipos de obra

El adjudicatario debera disponer de la maquinaria y equipos adecuados para la ejecucion de las
distintas unidades de obra previstas en el Proyecto.

En particular, deberan preverse medios suficientes para la ejecucion de trabajos tales como:
e demoliciones y desmontajes de elementos existentes,
e trabajos de albafileria y construccion interior,
e ejecucioén de trabajos de interiorismo, acabados y mobiliario,
e ejecucioén de estructuras auxiliares y acabados interiores,

La maquinaria y los equipos utilizados deberan cumplir las condiciones de seguridad establecidas en
la normativa vigente, asi como las exigencias técnicas necesarias para garantizar la correcta ejecucion
de los trabajos.

El adjudicatario serd responsable de garantizar que todos los medios utilizados cumplen las
condiciones de seguridad exigidas por la normativa vigente y por el Plan de Seguridad y Salud de la
obra.

19.4. Medios para el control de calidad

El adjudicatario debera disponer de los medios necesarios para garantizar el control de calidad de las
unidades de obra ejecutadas, incluyendo los equipos necesarios para la realizaciéon de
comprobaciones y verificaciones técnicas.

Asimismo, deberad prever los recursos necesarios para la realizacion de ensayos, pruebas vy
verificaciones que resulten exigibles conforme al Proyecto, a los pliegos contractuales o a las
instrucciones de la Direccién Facultativa.
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Cuando resulte necesario, dichos ensayos podrdn realizarse mediante la contrataciéon de laboratorios
especializados debidamente acreditados, con el fin de cumplir el Plan de Control de Calidad de la
Obra.

19.5. Compromiso de adscripcion de medios materiales

Los licitadores deberan incluir en su oferta un compromiso expreso de adscripcién de los medios
materiales necesarios para la ejecucion del contrato, indicando de forma orientativa los medios
principales que se pondran a disposicion de la obra.

Dicho compromiso tendra caracter contractual y obligara al adjudicatario durante toda la ejecucion
del contrato.

La RFEF y la Direccidn Facultativa podran verificar en cualquier momento la disponibilidad efectiva
de los medios comprometidos por el contratista.

19.6. Sustitucion de medios materiales

La sustitucion de los medios materiales adscritos al contrato sélo podra realizarse cuando ello resulte
necesario por razones técnicas, organizativas o de disponibilidad, debiendo garantizarse en todo caso
que los medios sustitutos presentan caracteristicas técnicas equivalentes o superiores.

La Direccidén Facultativa podrd requerir al contratista la incorporacién de medios adicionales cuando
lo considere necesario para garantizar el correcto desarrollo de las obras o el cumplimiento del plazo
contractual.

La falta de disponibilidad de los medios materiales comprometidos podrd considerarse
incumplimiento contractual, pudiendo dar lugar a la aplicacidn de las penalizaciones previstas en el
presente Pliego.

Clausula 20. Integracion de solvencia por medios externos

20.1. Régimen general

Los licitadores no podrdn acreditar el cumplimiento de los requisitos de solvencia econdmica y
financiera y de solvencia técnica o profesional exigidos en el presente Pliego mediante la integracién

de dicha solvencia con medios externos pertenecientes a otras entidades, cualquiera que sea la
naturaleza juridica del vinculo que mantengan con ellas.

CAPITULO IV. PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION Y PRESENTACION DE
OFERTAS

Clausula 21. Procedimiento de adjudicacion

21.1. Procedimiento abierto
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La adjudicacién del contrato se realizard mediante procedimiento abierto, en virtud del cual cualquier
empresa que reuna los requisitos de capacidad y solvencia establecidos en el presente Pliego podra
presentar una proposicion dentro del plazo previsto en el anuncio de licitacion.

El procedimiento abierto garantiza la libre concurrencia de licitadores, permitiendo que las empresas
interesadas participen en igualdad de condiciones y conforme a los principios de publicidad,
transparencia, igualdad de trato y no discriminacién que inspiran el presente procedimiento de
contratacion.

En este procedimiento no se establecera fase previa de seleccidn de candidatos, por lo que todas las
empresas que presenten oferta dentro del plazo establecido seran admitidas a la licitacion, siempre
qgue acrediten el cumplimiento de los requisitos exigidos en el presente Pliego.

21.2. Pluralidad de criterios

La adjudicacidn del contrato se realizard atendiendo a una pluralidad de criterios de adjudicacion,
con el objetivo de identificar la oferta que presente la mejor relacién calidad-precio para la ejecucion
de las obras objeto del contrato.

A tal efecto, los criterios de adjudicacidon se estructuraran en dos categorias principales:

e criterios evaluables mediante férmulas automaticas, entre los que se incluiran, entre otros,
la oferta econdmica y determinados parametros objetivos relacionados con la solvencia o
experiencia del licitador.

e criterios evaluables mediante juicio de valor, relativos a aspectos técnicos de la oferta, tales
como la calidad de la memoria constructiva o la planificacion de los trabajos.

La ponderacion de cada uno de estos criterios, asi como la metodologia de valoracidon aplicable, se
establecen en el Capitulo V del presente Pliego.

21.3. Exclusién de variantes

En el presente procedimiento no se admitirdn variantes ni alternativas respecto de las soluciones
técnicas definidas en el Proyecto o en el Pliego de Prescripciones Técnicas.

Las ofertas deberan ajustarse estrictamente a las condiciones técnicas establecidas en la
documentacion contractual, sin perjuicio de que los licitadores puedan desarrollar en su oferta
técnica los aspectos organizativos o metodoldgicos que consideren oportunos para optimizar la
ejecucion de los trabajos.

La presentacidon de una oferta que incorpore soluciones alternativas que alteren sustancialmente el
objeto del contrato o las condiciones técnicas del Proyecto podra dar lugar a la inadmisién de la
proposicion.

21.4. Caracter vinculante de las ofertas

La presentacién de una proposicién por parte de un licitador implicara la aceptacién incondicionada
del contenido integro del presente Pliego de Clausulas Administrativas Particulares, del Pliego de
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Prescripciones Técnicas y del resto de la documentacidn que rige la licitacion, sin salvedad o reserva
alguna.

Las ofertas presentadas tendran cardcter vinculante para los licitadores durante el plazo de validez
establecido en el presente Pliego, obligandoles a mantener las condiciones ofertadas durante dicho
periodo.

Asimismo, la presentacion de la oferta supondra el compromiso del licitador de ejecutar las obras
objeto del contrato conforme a las condiciones técnicas, econdmicas y organizativas incluidas en su
proposicion, en caso de resultar adjudicatario.

Clausula 22. Forma y plazo de presentacidon de proposiciones

22.1. Forma de presentacion

Las proposiciones deberdn presentarse de forma completa y ordenada conforme a la estructura
establecida en el presente Pliego, mediante la presentacidn de los sobres diferenciados que se
indican en la clausula siguiente.

Las ofertas deberan estar firmadas por el representante legal del licitador o por persona
debidamente autorizada para ello, debiendo acreditarse la representacién conforme a lo establecido
en el presente Pliego.

Cada licitador podra presentar una Unica proposicion, bien de forma individual o formando parte de
una Unidon Temporal de Empresas (UTE). Ninguna empresa podrd presentar simultdneamente
proposicion individual y como integrante de una UTE, ni participar en mas de una UTE en el mismo
procedimiento.

La presentacidn de la oferta supondra la aceptacion integra e incondicionada del contenido del
presente Pliego y de la documentacién contractual.

22.2. Plazo de presentacion

Las proposiciones deberdn presentarse fisicamente en formato USB dentro del plazo establecido en
el anuncio de licitacidon. No serd admitida ninguna documentacién que se reciba en la Notaria con
posterioridad a la fecha de terminacidn del plazo sefialado en el anuncio.

El plazo de presentacion deberd ser suficiente para permitir la preparacién adecuada de las ofertas
por parte de los licitadores, teniendo en cuenta la naturaleza y complejidad de las obras objeto del
contrato.

La Propiedad podrd acordar la ampliacion del plazo de presentacion de ofertas cuando resulte
necesario para garantizar una adecuada concurrencia o cuando se produzcan circunstancias que asi
lo aconsejen, comunicandose dicha ampliacién a los licitadores por los mismos medios utilizados para
la difusion de la licitacion.

22.3. Lugar de presentacion
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Las proposiciones deberan presentarse en la Notaria Bravo y Garayalde Notarios, ubicada en Calle
Principe de Vergara n2 203, Madrid, en horario de 9 a 14 horas (excepto sabados, domingos y
festivos), durante el plazo que se fije a tal efecto. El licitador tendra derecho a obtener, como
acreditacion de la presentacion, recibo en el que constard el nombre del licitador, y el dia y hora de
presentacion de la oferta.

La responsabilidad de garantizar la correcta transmisidn y registro de la proposicién corresponderd
exclusivamente al licitador.

22.4. Efectos de la presentacion fuera de plazo

No seran admitidas en el procedimiento de licitacion las proposiciones que se presenten fuera del
plazo establecido, cualquiera que sea la causa que haya motivado el retraso.

La presentacion fuera de plazo determinara la inadmisién automatica de la oferta, sin que proceda
su apertura ni valoracidn por la Mesa de Valoracidn.

La inadmisién de ofertas presentadas fuera de plazo no dara derecho al licitador afectado a
reclamacion o indemnizacién alguna frente a la Propiedad.

Clausula 23. Estructura de la oferta

Con el fin de garantizar la correcta separacidén entre los distintos tipos de documentaciéon que
integran la proposicién y preservar la objetividad en el proceso de valoracién de las ofertas, las
proposiciones deberdn presentarse en la fecha que se indique por la RFEF estructuradas en tres
sobres, completamente cerrados, cuyo contenido se ajustara a lo establecido en el presente Pliego.

Cada uno de los sobres debera estar claramente identificado con la denominacién correspondiente,
sobre 1, sobre 2 y sobre 3, y con la identificacion del licitador.

La documentacion incluida en cada sobre debera respetar estrictamente el contenido que se
establece en la presente clausula y en las clausulas siguientes.

23.1. Sobre 1 — Documentacién administrativa

El Sobre 1 contendrd la documentacion administrativa necesaria para acreditar el cumplimiento de
los requisitos de capacidad y solvencia exigidos para participar en el procedimiento de licitacion.

En este sobre se incluird la documentacién que permita verificar que el licitador retne las condiciones
necesarias para contratar, incluyendo, entre otros documentos:

e ladeclaracién responsable correspondiente,
e la documentacién acreditativa de la personalidad juridica del licitador,
e la acreditacidon de la representacion del firmante de la oferta,

e la documentacidn relativa a la solvencia econdmica, financiera, técnica o profesional exigida
en el Pliego,
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Los compromisos exigidos en relacién con la adscripcién de medios o la constitucién de Unidn
Temporal de Empresas, en su caso.

Los documentos se incluirdan en un USB (o mas de uno si fuera necesario) en archivos digitales en

formato PDF. Se incluira en el sobre 1 un duplicado idéntico del USB que quedara en poder del

notario.

La documentacién administrativa sera objeto de calificacién previa por parte de la Mesa de
Valoracidn, conforme a lo previsto en el presente Pliego.

23.2. Sobre 2 — Oferta técnica

El Sobre 2 contendrad la documentacién técnica correspondiente a los criterios de adjudicacion
evaluables mediante juicio de valor.

En este sobre se incluiran los documentos que permitan valorar la calidad técnica de la oferta
presentada por el licitador, tales como la Memoria Constructiva de ejecucion de los trabajos vy el
Programa de planificacién de las obras, conforme a lo establecido en el presente Pliego y en los
Anexos correspondientes.

La documentacién técnica debera elaborarse con el grado de detalle necesario para permitir una
adecuada valoracidn por parte de la Mesa de Valoracidn.

Los documentos se incluirdn en un USB (o mds de uno si fuera necesario) en archivos digitales en
formato PDF. Se incluira en el sobre 2 un duplicado idéntico del USB que quedara en poder del
notario.

En ningln caso podra incluirse en este sobre informacidon econémica o referencias al precio ofertado,
ni ningun dato que permita inferir indirectamente el contenido de la oferta econémica.

23.3. Sobre 3 — Oferta econdmica y criterios automaticos

El Sobre 3 contendra la oferta econdmica presentada por el licitador, asi como la documentacién
correspondiente a los criterios de adjudicacién evaluables mediante formulas automaticas.

En particular, este sobre incluira:

e el documento de oferta econémica, formulado conforme al modelo previsto en el Anexo Il
del presente Pliego,

¢ la documentacion acreditativa necesaria para la valoracién de los criterios de adjudicacién
evaluables mediante férmulas.

Los documentos se incluirdn en un USB (o mds de uno si fuera necesario) en archivos digitales en
formato PDF. Se incluira en el sobre 3 un duplicado idéntico del USB que quedara en poder del

notario.

La apertura de este sobre se realizard una vez finalizada la valoracién de los criterios evaluables
mediante juicio de valor, garantizando asi la independencia del proceso de evaluacion técnica.
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Clausula 24. Contenido del Sobre 1

El Sobre 1 contendra la documentacion administrativa necesaria para acreditar el cumplimiento de
los requisitos de capacidad, representacion y solvencia exigidos en el presente Pliego para participar
en el procedimiento de licitacidn. Se incluird también una direccién de correo electrdnico a los
efectos de notificaciones.

La documentacién debera presentarse de forma ordenada, clara y completa, permitiendo a la Mesa
de Valoracidon comprobar el cumplimiento de los requisitos exigidos.

La ausencia de alguno de los documentos exigidos o la presentacién de documentacién incompleta
podra dar lugar al requerimiento de subsanacion en los términos previstos en el presente Pliego.

24.1. Declaracién responsable

Los licitadores deberan aportar una declaracién responsable, firmada por el representante legal de
la empresa, conforme al modelo incluido en el Anexo | del presente Pliego.

Mediante dicha declaracion el licitador manifestard, bajo su responsabilidad, entre otros extremos:
e que dispone de capacidad juridica y de obrar suficiente para contratar
e que no se encuentra incurso en prohibiciones o incompatibilidades para contratar,

e que cumple los requisitos de solvencia econdmica, financiera, técnica y profesional exigidos
en el presente Pliego,

e que se encuentra al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias y frente a la
Seguridad Social y que cumple la normativa en materia de prevencién de blanqueo de
capitales, en concreto, que cumple todas las obligaciones derivadas de la Ley 10/2010, de 28
de abril, de prevencion del blanqueo de capitales y de la financiacion del terrorismo, y su
normativa de desarrollo, incluyendo, en su caso, la implementacion de los procedimientos y
drganos internos de control que resulten exigibles en funcién de la naturaleza y actividad de
la empresa.

e que acepta integramente el contenido del presente Pliego y del resto de la documentacién
contractual.

e Qque no se encuentra en ningun tipo de situacién de conflicto de interés
24.2. Documentacién societaria

Los licitadores deberan aportar la documentacion acreditativa de su personalidad juridica, que podra
consistir, segun corresponda, en:

e escritura de constitucién de la sociedad y estatutos sociales vigentes debidamente inscritos
en el registro correspondiente,

e documento acreditativo del nimero de identificacion fiscal de la empresa,

e cualquier otra documentacidn necesaria para acreditar la existencia legal de la entidad.
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Asimismo, deberd acreditarse que el objeto social de la empresa es compatible con las actividades
que constituyen el objeto del contrato.

24.3. Representacién

Cuando la oferta sea presentada por una persona que actle en nombre o representacion del
licitador, debera aportarse documentacidn acreditativa de la representacién suficiente para actuar
en nombre de la empresa.

A tal efecto, podrd aportarse:
e poder notarial de representacion,
e escritura de nombramiento de administrador o cargo equivalente con facultades suficientes,
e 0 cualquier otro documento que permita acreditar validamente dicha representacion.
Asimismo, debera aportarse copia del documento identificativo del firmante de la oferta.
24.4. Solvencia

Los licitadores deberdn acreditar el cumplimiento de los requisitos de solvencia econdmica,
financiera, técnica o profesional exigidos en el presente Pliego, conforme a lo establecido en las
cldusulas correspondientes.

La acreditacién podrad realizarse mediante la aportacion de la documentacion que permita verificar,
entre otros aspectos:

e el volumen anual de negocios y patrimonio del licitador de conformidad con los términos del
pliego.

e la experiencia en la ejecucidon de obras de naturaleza analoga a cuyo efecto se incluira el
detalle conforme al anexo VI

los medios técnicos y profesionales disponibles para la ejecucién del contrato conforme al
modelo incluido en el Anexo VIII

En el caso de Uniones Temporales de Empresas, la solvencia podra acreditarse mediante la suma de
los medios aportados por las empresas integrantes, en los términos previstos en el presente Pliego.

24.5. Compromiso de adscripcién de medios

Los licitadores deberan aportar un compromiso formal de adscripcidon de los medios personales y
materiales necesarios para la ejecucion del contrato, conforme al modelo incluido en el Anexo IV del
presente Pliego.

Este compromiso deberd identificar, al menos:

e el equipo técnico minimo adscrito a la obra, incluyendo los perfiles profesionales exigidos en
el Pliego,

e los medios materiales y técnicos relevantes para la ejecucion de los trabajos.
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La adscripcidn de dichos medios tendra caracter obligatorio para el adjudicatario, debiendo
mantenerse durante toda la ejecucidn del contrato salvo autorizacién expresa de la Propiedad.

24.6. Compromiso de UTE, en su caso

Cuando la oferta sea presentada por varias empresas que concurran conjuntamente en Unidn
Temporal de Empresas (UTE), deberd aportarse un compromiso formal de constitucién de la UTE,
firmado por todas las empresas integrantes, segiin modelo en Anexo lll.

Dicho compromiso deberad indicar, al menos:
¢ laidentificacién de las empresas que integraran la UTE,
e el porcentaje de participacién de cada una de ellas en la misma,

e la designacion de un representante Unico de la UTE con facultades suficientes para actuar
frente a la Propiedad.

Las empresas integrantes de la UTE asumirdn responsabilidad solidaria frente a la Propiedad respecto
de las obligaciones derivadas del contrato.

Clausula 25. Contenido del Sobre 2

El Sobre 2 contendrad la documentacién técnica correspondiente a los criterios de adjudicacion
evaluables mediante juicio de valor, destinada a permitir la valoracién de la calidad técnica de la
oferta presentada por el licitador.

La documentacién incluida en este sobre deberd permitir apreciar la adecuacién de la propuesta
técnica del licitador a las condiciones establecidas en el Proyecto y en el presente Pliego, asi como su
capacidad para garantizar una ejecucion eficiente, segura y ordenada de las obras.

El contenido del Sobre 2 debera presentarse de forma estructuraday clara, facilitando su analisis por
parte de la Mesa de Valoracién.

25.1. Memoria Constructiva de ejecucidn conforme al indice del anexo V (maximo 20 paginas A4,
letra calibri 10)

Los licitadores deberan incluir una Memoria Constructiva de ejecucion de los trabajos, en la que se
describa el planteamiento técnico y organizativo previsto para la realizacién de las obras objeto del
contrato.

La Memoria Constructiva debera exponer, de manera suficientemente detallada, la metodologia
propuesta para la ejecucién de las principales unidades de obra, asi como los criterios organizativos
y técnicos que permitan garantizar una correcta ejecucién de los trabajos.

En particular, la Memoria debera reflejar los aspectos recogidos en el anexo V que comprende entre
otros:
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e el enfoque general de la ejecucién de las obras,

e la organizacion de los trabajos y de los equipos intervinientes,

¢ la metodologia de ejecucidn de las unidades principales,

e la coordinacién entre las distintas fases de obra y las distintas instalaciones implicadas,
e las medidas previstas para garantizar la calidad de la ejecucién.

El contenido minimo de la Memoria Constructiva se desarrollara conforme a lo previsto en los Anexos
del presente Pliego. En todo caso, la extension maxima de este documento sera de veinte (20)
paginas. No se valoraran las paginas que excedan del maximo permitido.

Se utilizard el formato de hoja DIN A4, con tipo de letra Calibri, tamafo de letra 10 e interlineado
sencillo. En relacidn con los margenes superior, inferior, derecho e izquierdo de la documentacion,
todos ellos deberan ser superiores a 2 cm. Las portadas e indices no seran computadas a efectos del
calculo de limite de paginas anteriormente expuesto.

25.2. Programa y planificacién de los trabajos

Los licitadores deberan incluir un Programa de trabajos, en el que se refleje la planificacién temporal
prevista para la ejecucion de las obras.

Este programa deberd establecer una programacién coherente con el plazo de ejecucidn previsto en
el contrato, identificando las distintas fases de obra y su secuencia légica de desarrollo.

El programa de trabajos debera incluir, al menos los aspectos recogidos en el anexo VI que
comprende entre otros:

e uncronograma general de ejecucion,

e laidentificacién de las principales fases o hitos de la obra,

e la duracion estimada de cada actividad,

e la planificacién de los recursos humanos y materiales necesarios para su ejecucion.

La planificacion propuesta debera ser compatible con las condiciones del emplazamiento y con las
necesidades de coordinacién derivadas de la naturaleza de las obras.

La extension maxima de este documento serd de 20 paginas A4, letra Calibri 10. No se valoraran las
paginas que excedan del maximo permitido. Se utilizara el formato de hoja DIN A4, con tipo de letra
Calibri, tamafio de letra 10 e interlineado sencillo. En relacidn con los margenes superior, inferior,
derecho e izquierdo de la documentacidn, todos ellos deberan ser superiores a 2 cm. Las portadas e
indices no seran computadas a efectos del célculo de limite de paginas anteriormente expuesto.

25.3. Alcance y estructura minima

La documentacidn técnica incluida en el Sobre 2 debera estructurarse de forma clara y ordenada,
facilitando su analisis y valoracion.

A tal efecto, la documentacion deber3 incluir, al menos:

52



Real Federacidn Espafiola de Futbol

Pliego de Clausulas Administrativas Particulares

e indice de contenidos,
e desarrollo de la Memoria Constructiva,
e programa o planificacién de los trabajos,

e documentacién gréfica o esquemas que resulten necesarios para explicar la propuesta
técnica.

La extensidn de la documentacion deberd ser razonable y proporcional a la naturaleza del contrato,
evitando la inclusion de informacion irrelevante o redundante.

La Mesa de Valoracién podra limitar la valoracidon de aquellas partes de la documentacién que
excedan claramente de lo necesario para la correcta evaluacion de la oferta.

25.4. Prohibicién de incluir datos econdmicos

En el Sobre 2 no podrd incluirse ninguna referencia directa o indirecta al precio ofertado, ni ningin
dato econdmico que permita deducir o anticipar el contenido de la oferta econdmica del licitador.

La inclusién de informacidon econdmica en la documentacién técnica podrd dar lugar a la exclusion
de la oferta, cuando dicha circunstancia comprometa la objetividad del proceso de valoracidn.

Esta prohibicién tiene por objeto garantizar la independencia entre la valoracion técnica y la
valoracion econdmica de las ofertas, preservando asi los principios de transparencia, igualdad de
trato entre licitadores y objetividad en la adjudicacién del contrato.

Clausula 26. Contenido del Sobre 3

El Sobre 3 contendra la oferta econdmica del licitador, asi como la documentacidn necesaria para la
valoracion de los criterios de adjudicacidn evaluables mediante férmulas automaticas, conforme a lo
establecido en el presente Pliego.

La documentacion incluida en este sobre debera permitir a la Mesa de Valoracion proceder a la
aplicacion objetiva de las férmulas de valoracion previstas en el Capitulo V del presente Pliego.

La apertura del Sobre 3 se realizara una vez finalizada la valoracién de los criterios evaluables
mediante juicio de valor, conforme al procedimiento establecido en el presente Pliego.

26.1. Oferta econdmica

La oferta econdmica deberd presentarse conforme al modelo establecido en el Anexo Il, del presente
Pliego, debidamente cumplimentado y firmado por el representante legal del licitador.

La proposicién econdmica debera expresar claramente:
e el precio total ofertado para la ejecucidn del contrato,
e el importe sin incluir el Impuesto sobre el Valor Afiadido (IVA),

e elimporte correspondiente al IVA aplicable,
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e el importe total con IVA incluido.

La oferta deberad formularse en euros, sin perjuicio de que el licitador pueda incluir, a efectos
informativos, el desglose o justificacion del calculo del precio ofertado.

El precio ofertado se entendera comprensivo de todos los costes necesarios para la completa
ejecucion de las obras, incluyendo gastos generales, beneficio industrial, costes indirectos,
transporte, medios auxiliares, seguros y cualquier otro gasto necesario para la correcta ejecucion del
contrato.

26.2. Documentacion acreditativa de criterios evaluables mediante formulas

En el Sobre 3 deberi incluirse asimismo la documentacidn necesaria para la valoracién de los criterios
de adjudicacion evaluables mediante férmulas automaticas, conforme a lo establecido en el Capitulo
V del presente Pliego.

Esta documentacion debera incluir, entre otros elementos:

e acreditacidn de la experiencia general del licitador en obras de naturaleza similar, conforme
al anexo VII

e acreditacién de la experiencia especifica en actuaciones analogas al objeto del contrato,
conforme al anexo VI

e documentacion relativa a la solvencia econdmico-financiera cuando dicha circunstancia
forme parte de los criterios de adjudicacion,

e documentacion relativa al equipo técnico adscrito a la obra cuando dicho aspecto sea objeto
de valoracion mediante férmulas, conforme al anexo VIII

La documentacion aportada deberd ser clara, verificable y suficientemente acreditativa de los
extremos que se pretendan valorar.

- Compromiso de adscripcion de medios

Los licitadores deberan aportar un compromiso formal de adscripcion de los medios personales y
materiales necesarios para la ejecucion del contrato, conforme al modelo incluido en el Anexo IV del
presente Pliego.

Este compromiso deberd identificar, al menos:

e el equipo técnico minimo adscrito a la obra, incluyendo los perfiles profesionales exigidos en
el Pliego,

e los medios materiales y técnicos relevantes para la ejecucion de los trabajos.

La adscripcion de dichos medios tendra caracter obligatorio para el adjudicatario, debiendo
mantenerse durante toda la ejecucidn del contrato salvo autorizacién expresa de la Propiedad.

26.3. Forma de presentacion del precio
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El precio ofertado debera formularse de forma clara, Unica e inequivoca, sin admitir condicionantes,
reservas o referencias a otras ofertas y conforme al modelo que se adjunta a este Pliego.

No se admitirdn proposiciones que:
e contengan errores materiales que impidan determinar el precio ofertado,
e presenten varias alternativas econdmicas,
e oincluyan condicionamientos que alteren las condiciones establecidas en el presente Pliego.

En caso de discrepancia entre el importe expresado en cifras y el expresado en letras, prevalecera el
importe indicado en letras, salvo que resulte manifiestamente erréneo.

La Mesa de Valoracién podra solicitar aclaraciones sobre el contenido de la oferta econdmica cuando
resulte necesario para su correcta interpretacion, siempre que dichas aclaraciones no supongan una
modificacion de la proposicidon presentada.

26.4. Desglose del IVA

La oferta econédmica deberd indicar de forma expresa el importe correspondiente al Impuesto sobre
el Valor Anadido (IVA) aplicable conforme a la normativa vigente.

El tipo de IVA aplicable serd el que corresponda de acuerdo con la legislacidn tributaria vigente en el
momento de la licitacién, sin perjuicio de las modificaciones que pudieran producirse durante la
ejecucion del contrato.

En todo caso, el importe ofertado sin IVA sera el que se utilice a efectos de valoracidn econémica de
las ofertas, mientras que el IVA se consignara de forma separada a efectos meramente fiscales.

Clausula 27. Validez y vinculacion de las ofertas

Las proposiciones presentadas por los licitadores en el presente procedimiento de contratacion
tendran caracter firme y vinculante, obligando a los licitadores durante el plazo de validez establecido
en el presente Pliego.

Durante dicho periodo, los licitadores deberan mantener integramente las condiciones técnicas,
econdmicas y organizativas incluidas en sus ofertas, sin que puedan modificarlas unilateralmente.

27.1. Plazo de validez

Las ofertas presentadas por los licitadores tendran un plazo minimo de validez de seis (6) meses,
contado desde la fecha de finalizacidn del plazo de presentacién de proposiciones.

Durante dicho periodo los licitadores estaran obligados a mantener el contenido de su oferta,
incluyendo el precio ofertado, las condiciones técnicas propuestas y los compromisos asumidos en
relacién con los medios personales y materiales adscritos al contrato.

En caso de que el procedimiento de adjudicacién se prolongue mas alld de dicho plazo por
circunstancias justificadas, la Propiedad podra solicitar a los licitadores la prérroga expresa de la
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validez de sus ofertas, debiendo éstos comunicar su aceptacion o rechazo en el plazo que se
establezca al efecto.

27.2. Mantenimiento de condiciones ofertadas

Durante el periodo de validez de las ofertas, los licitadores deberdn mantener inalteradas las
condiciones incluidas en sus proposiciones, sin que puedan introducir modificaciones que afecten al
precio ofertado, a los compromisos técnicos o a los medios adscritos al contrato.

En caso de resultar adjudicatario, el licitador quedara obligado a formalizar el contrato en las
condiciones establecidas en su oferta, sin que pueda invocar variaciones de costes, circunstancias del
mercado o cualquier otro factor sobrevenido para modificar los términos de su proposicién.

La retirada injustificada de una oferta durante su periodo de validez o la negativa del licitador a
formalizar el contrato en caso de adjudicacién podra dar lugar a la adopcidn de las medidas previstas
en el presente Pliego, sin perjuicio de las responsabilidades que pudieran derivarse de dicha
conducta.

Clausula 28. Aclaraciones y subsanaciones

Con el fin de garantizar la correcta tramitacion del procedimiento de licitacion y evitar exclusiones
indebidas por defectos formales, la Mesa de Valoracién podra requerir a los licitadores la
subsanacion de defectos formales o la aclaracion de determinados extremos de la documentacion
presentada, conforme a lo previsto en el presente Pliego.

Las actuaciones de subsanacion o aclaracidon deberan realizarse siempre respetando los principios de
igualdad de trato entre licitadores, transparencia del procedimiento y objetividad en la valoraciéon de
las ofertas.

En ningln caso las actuaciones de subsanacién o aclaracién podran suponer la modificacion
sustancial de la oferta presentada ni la alteracidn de las condiciones que sirvieron de base para su
valoracion.

28.1. Subsanacion de defectos formales

Cuando la documentacién administrativa presentada por los licitadores contenga defectos formales,
omisiones o errores materiales subsanables, la Mesa de Valoracién podra requerir al licitador
afectado para que proceda a su subsanacion en el plazo que se establezca al efecto

A estos efectos se consideraran subsanables, entre otros, los siguientes supuestos:

e errores uomisiones en documentos administrativos que no afecten al contenido esencial de
la oferta,

o falta de aportacidn de documentos acreditativos que puedan presentarse con posterioridad
sin alterar las condiciones de la oferta,

e defectos formales en la documentacion presentada.

56



Real Federacidn Espafiola de Futbol

Pliego de Clausulas Administrativas Particulares

La subsanacién debera realizarse dentro del plazo otorgado por la Mesa de Valoracion, mediante la
aportacién de la documentacion requerida o la correccion de los defectos sefialados.

La falta de subsanacion en plazo podra dar lugar a la exclusién del licitador del procedimiento.
28.2. Aclaraciones admisibles

La Mesa de Valoracién podra solicitar a los licitadores aclaraciones sobre el contenido de la
documentacion presentada, cuando resulte necesario para una correcta interpretacion de la oferta
o para verificar determinados extremos de la misma.

Las aclaraciones podran referirse, entre otros aspectos, a:
e el contenido de la documentacidén administrativa,
e determinados aspectos de la oferta técnica,
e lainterpretacién de la oferta econdmica cuando existan dudas razonables sobre su alcance.

Las aclaraciones solicitadas deberan limitarse a precisar o explicar el contenido de la oferta
presentada, sin que puedan suponer la introduccién de nuevos elementos ni la modificacién de la
proposicion inicialmente presentada.

28.3. Limites de la subsanacion

Las actuaciones de subsanacién o aclaraciéon no podran utilizarse para modificar o completar
sustancialmente la oferta presentada, ni para introducir elementos que debieron haberse incluido
inicialmente en la proposicién.

En particular, no serdn objeto de subsanacion:
e lafalta de presentacién de la oferta econdmica,
e la ausencia de documentacion esencial que determine la inexistencia de una oferta valida,
e laintroduccién de modificaciones que alteren el contenido de la proposicion presentada.

Cuando los defectos detectados afecten a aspectos esenciales de la oferta o supongan una alteracion
sustancial de la misma, la Mesa de Valoracion podra acordar la inadmisidn de la proposicién, dejando
constancia motivada de dicha decision.

CAPITULO V. CRITERIOS DE ADJUDICACION

Clausula 29. Principios generales de valoracion

29.1. Oferta con mejor relacién calidad-precio

La adjudicacién del contrato se realizara a favor de la oferta que presente la mejor relacién calidad-
precio, de acuerdo con los criterios de adjudicacion establecidos en el presente Pliego.
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La valoracion de las ofertas se efectuara atendiendo a una pluralidad de criterios, que permitirdn
evaluar de forma equilibrada:

e la calidad técnica de la propuesta presentada por los licitadores,

e la capacidad técnica y experiencia acreditada para la ejecucién de obras de caracteristicas
analogas,

e lasolvencia econdmica y organizativa del licitador,
e vy la competitividad econdmica de la oferta presentada.
Los criterios de adjudicacién se estructuran en dos grandes categorias:

e criterios evaluables mediante féormulas automaticas, cuya puntuacién se determinara
mediante la aplicacién de férmulas o reglas objetivas previamente definidas.

e criterios evaluables mediante juicio de valor, que seran analizados a partir de la
documentacion técnica presentada por los licitadores.

La valoracién conjunta de los criterios permitird identificar la oferta que garantice la ejecucion mas
adecuada de las obras objeto del contrato, atendiendo a criterios técnicos, organizativos vy
econdémicos.

29.2. Puntuacién mdaxima total
La puntuacién mdaxima que podra obtener cada oferta sera de cien (100) puntos.

La puntuacion total se obtendra mediante la suma de las puntuaciones asignadas a cada uno de los
criterios de adjudicacion establecidos en las clausulas siguientes.

La distribuciéon de la puntuacidn entre los distintos tipos de criterios sera la siguiente:
e Criterios evaluables mediante férmulas automaticas: hasta 65 puntos.
e Criterios evaluables mediante juicio de valor: hasta 35 puntos.

La puntuacidn total se distribuira conforme al siguiente cuadro:

e Criterio de Evaluacién Puntuacién maxima
e (CO01. Oferta econdmica 40 puntos
e (CO02. Experiencia general en obras de interiorismo y mobiliario 5 puntos
e (O03. Experiencia especifica en proyectos de oficinas similares 10 puntos
e (CO04. Solvencia econdmica-financiera reforzada 5 puntos
e (CO05. Equipo técnico adscrito a la obra 5 puntos
e C06. Memoria constructiva de ejecucidn de los trabajos 30 puntos
e (CO07.Programay planificacion de los trabajos 5 puntos
o TOTAL 100 puntos
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Esta distribucion responde a la naturaleza técnica de las obras objeto del contrato, en las que resulta
necesario valorar tanto la calidad técnica de la propuesta constructiva como la solvencia y capacidad
organizativa del licitador, sin perjuicio de la importancia del componente econdmico de la oferta.

29.3. Estructura de los criterios de adjudicacién

Los criterios de adjudicacion aplicables al presente procedimiento se agrupan en los siguientes
bloques:

A) Criterios evaluables mediante juicio de valor

Estos criterios se valoraran a partir de la documentacién técnica incluida en el Sobre 2 — Oferta
técnica, y comprenderan, entre otros aspectos:

e la memoria constructiva de ejecucion de los trabajos, en la que el licitador describira la
metodologia prevista para la ejecucion de las obras,

e el programa y planificacion de los trabajos, que debera reflejar la organizaciéon temporal y
técnica de la ejecucion de las distintas unidades de obra.

B) Criterios evaluables mediante formulas

Estos criterios se valoraran mediante la aplicacion de férmulas objetivas previamente definidas y se
basaran en la informacion incluida en el Sobre 3 — Oferta econdmica y criterios automaticos.

Entre estos criterios se incluiran, entre otros:
e la oferta econédmica presentada,
e la experiencia general del licitador en obras de reforma compleja,

e la experiencia especifica en proyectos de oficinas, edificios terciarios o instalaciones de
caracteristicas analogas,

e |a solvencia econdmica-financiera reforzada,
e ylaexperiencia y cualificacion del equipo técnico adscrito a la obra.

La ponderacidon concreta de cada criterio se establecera en las clausulas siguientes del presente
capitulo.

29.4. Reglas generales de valoracién
La valoracion de las ofertas se realizara conforme a los siguientes principios:

a) Objetividad y transparencia, garantizando que todos los licitadores sean evaluados conforme a los
mismos criterios y reglas de valoracion.

b) Proporcionalidad, asignando una puntuacion coherente con la calidad y consistencia de las
propuestas presentadas.

c) No discriminacién, evitando cualquier tratamiento desigual entre los licitadores.
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d) Separacion entre fases de valoracidn, de forma que los criterios evaluables mediante juicio de
valor se analicen con cardcter previo a la apertura de las ofertas econdmicas.

La valoraciéon de los criterios sometidos a juicio de valor sera realizada por la Mesa de Valoracion,
sobre la base de los informes técnicos que resulten necesarios.

La valoracién de los criterios evaluables mediante férmulas se realizard de manera automatica
mediante la aplicacién de las formulas establecidas en el presente Pliego.

29.5. Puntuacién final y clasificacion de las ofertas

Una vez evaluados todos los criterios de adjudicacién, se procederd a calcular la puntuacién total
obtenida por cada oferta mediante la suma de las puntuaciones parciales obtenidas en cada uno de
los criterios.

Las ofertas se clasificaran por orden decreciente de puntuacion total.

La oferta que obtenga la mayor puntuacion total serad propuesta como adjudicataria del contrato, sin
perjuicio de la verificacion posterior del cumplimiento de los requisitos establecidos en el presente
Pliego.

Clausula 30. Criterios evaluables mediante férmulas

30.1. Oferta econdmica (Criterio C01)

La oferta econdmica presentada por los licitadores sera objeto de valoracion mediante la aplicacién
de una férmula automatica, con el fin de garantizar una evaluacién objetiva de la competitividad
econdmica de las proposiciones.

Este criterio tendra una puntuacion maxima de cuarenta (40) puntos.

La puntuacion correspondiente a cada oferta se determinara mediante la aplicacién de la siguiente
formula:

donde:
e P;=puntuacion obtenida por la oferta i,
e P,.= puntuacion maxima asignada al criterio,
e Opin=importe de la oferta econdmica mds baja admitida,
e 0;=importe de la oferta econédmica del licitador i.

Las ofertas deberdn presentarse en euros, indicando separadamente el importe del IVA, conforme a
lo establecido en la normativa tributaria vigente.
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No se admitirdn ofertas que superen el Presupuesto Base de Licitacién, quedando automdaticamente
excluidas del procedimiento.

30.2. Experiencia general en obras de interiorismo y mobiliario (Criterio C02)

A efectos de valoracion se tendran en cuenta el volumen acumulado de obras de reforma en edificios
terciarios, dotacionales o equipamientos ejecutadas en los ultimos CINCO (5) afios.

Para ser consideradas a efectos de valoracion, los proyectos deberan tener al menos alguna de las
actuaciones siguientes:

- Reformas, adecuaciones o nuevas construcciones de oficinas y edificios terciarios

- Reformas de edificios de equipamientos (centros de salud, centros culturales, auditorios,
etc), ya sean publicos o privados

Solo se computaran obras con superficie superior a 1.500 m2.
La puntuacidn se asignard conforme al volumen de obra total ejecutado:

-Volumen = 2.500.000 €: 2,5 puntos.

-Volumen = 5.000.000€: 5 puntos.

30.3. Experiencia especifica en proyectos de oficinas similares (Criterio C03)

Se valorarad la experiencia acreditada en la ejecucidn de obras de reforma, adecuacién o construccién
de equipamientos de oficinas similares ejecutadas en los ultimos TRES (3) afos.

Oficinas o instalaciones corporativas.
Equipamiento de mobiliario de oficinas
Este criterio tendra una puntuacién maxima de diez (10) puntos.
Para ser consideradas a efectos de valoracidn, las obras deberan cumplir simultdneamente:
Presupuesto individual superior a 1.500.000 € (sin IVA).
Superficie construida o intervenida superior a 1.500 m?2.
La puntuacidén se asignara conforme al siguiente baremo:
1 obra acreditada: 0 puntos (requisito minimo).
2 obras acreditadas: 5 puntos.
3 0 mads obras acreditadas: 10 puntos.

Solo se computaran obras finalizadas, debidamente certificadas mediante certificado de
buena ejecucién emitido por el promotor o direccidn facultativa.

30.4. Solvencia econdmica-financiera reforzada (Criterio C04)
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Se valorara la solidez econdmica y financiera del licitador, con el fin de garantizar su capacidad para
asumir la correcta ejecucion de las obras objeto del contrato.

Este criterio tendra una puntuacion maxima de cinco (5) puntos.

La valoracién se realizara teniendo en cuenta la facturacién media anual del licitador correspondiente
a los ultimos TRES (3) ejercicios cerrados.

La puntuacién se asignara conforme al siguiente baremo, en relacién con el Presupuesto Base de
Licitacién (sin IVA):

Facturacién media = 3 x PBL: 0 puntos (requisito minimo).

Facturacién media 2 4 x PBL: 2,5 puntos.

Facturacién media 2 5 x PBL: 5 puntos.

La acreditacidn se realizard mediante estados financieros anuales, validados y presentados.
30.5. Equipo técnico adscrito a la obra (Criterio C05)

Se valorara la experiencia y cualificacion del equipo técnico que el licitador adscriba a la ejecucién de
la obra, con el fin de garantizar una adecuada direccidn técnica y organizacién de los trabajos.

Se valorara especialmente la participacidon previa de los miembros del equipo en proyectos de
caracteristicas técnicas similares al objeto del presente contrato.

La puntuacién se asignard conforme a la experiencia especifica en obras de naturaleza andloga:

La valoracién se realizara teniendo en cuenta la experiencia profesional acreditada de la figura del
Jefe de Obra adscrito al contrato.

Experiencia de 10 afios: 0 puntos (requisito minimo).
Experiencia entre 11 y 15 afios: 2,5 puntos.

Experiencia superior a 15 afos: 5 puntos.

La experiencia debera acreditarse mediante curriculum detallado firmado, y certificados de obras
ejecutadas.

La acreditacién de la experiencia del equipo técnico se realizara mediante la presentacion de los
curriculos profesionales y documentacion justificativa correspondiente.

30.6. Determinacion de la puntuacion total de los criterios automaticos

La puntuacion correspondiente a los criterios evaluables mediante férmulas se obtendra mediante
la suma de las puntuaciones asignadas a cada uno de los criterios definidos en los apartados
anteriores.

La puntuacidon maxima total que podra obtener una oferta en este bloque de criterios sera de sesenta
y cinco (65) puntos.
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La puntuacidn resultante se incorporara al resultado obtenido en los criterios evaluables mediante
juicio de valor para determinar la puntuacion total de cada oferta, conforme a lo establecido en la
Clausula 29 del presente Pliego.

Clausula 31. Criterios evaluables mediante juicio de valor

31.1. Memoria constructiva de ejecucion de los trabajos (Criterio C06)

La Memoria Constructiva de ejecucién de los trabajos presentada por los licitadores serd objeto de
valoracion técnica mediante juicio de valor, con el fin de evaluar la calidad, coherencia y viabilidad
de la propuesta técnica de ejecucidn de las obras objeto del contrato.

Este criterio tendra una puntuaciéon maxima de treinta (30) puntos.

El valor técnico de la oferta se analizard mediante la Memoria Constructiva presentada por el
licitador, esta debe ser el documento que refleje el correcto enfoque de la obra y el planteamiento
realista de la misma, tanto en su planificacién constructiva como temporal, todo ello analizado en
coherencia con los medios propuestos. Al ser esencial esa coherencia se tendra especial cuidado en
precisar, en la Memoria, los medios propuestos y en definir las hipdtesis logisticas: maquinaria,
personal, procedencia de materiales, acopios, etc. Ver Anexo V.

Por ello la Memoria Constructiva servira para explicitar las bases en que se fundamenta el Programa
de Trabajos e, incluso, para la completa explicacion de éste. La Memoria contendra un analisis
completo de las principales unidades del proyecto, tanto del proceso de ejecucién como de los
medios singulares a emplear.

La Memoria Constructiva deberd describir de forma clara y detallada la metodologia prevista para la
ejecucion de las distintas unidades de obra, incluyendo, entre otros aspectos:

e la organizacién general de la obra y la estrategia de ejecucién prevista, incluyendo la
secuencia constructiva de las distintas actuaciones contempladas en el proyecto (puntuable
en 10 puntos),

e los procedimientos constructivos propuestos para las unidades de obra mas relevantes, (10
puntos),

e las medidas previstas para garantizar la calidad de los trabajos ejecutados, (5 puntos),

e las soluciones técnicas propuestas para minimizar interferencias con la actividad del recinto
donde se desarrollan las obras y la identificacion de posibles condicionantes técnicos o
logisticos del emplazamiento, (5 puntos).

La valoracién se realizara teniendo en cuenta el grado de detalle, claridad técnica, coherencia
constructiva y viabilidad de la propuesta presentada.

El valor técnico de la oferta se analizard mediante la Memoria Constructiva presentada por el
licitador. La Memoria debera reflejar el correcto enfoque de la obra y el planteamiento realista de la
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misma, tanto en su planificacidn constructiva como temporal, todo ello analizado en coherencia con
los medios propuestos.

31.2. Programa y Planificacién de los trabajos (Criterio C07)

El Programa y planificacidn de los trabajos serd objeto de valoracion técnica mediante juicio de valor,
con el fin de analizar la adecuacidn y coherencia de la planificacién temporal de la ejecucion de las
obras.

Este criterio tendrad una puntuacién maxima de cinco (5) puntos.

Por ello, la Memoria Constructiva servira para explicitar las bases en que se fundamenta el Programa
de Trabajos e, incluso, para la completa explicacién de éste. Ver Anexo VI.

La Memoria contendrd un andlisis completo de las principales unidades del Proyecto, tanto del
proceso de realizacion como de los medios singulares a emplear, incluyendo expresamente la
coordinacion de los trabajos de reforma, instalaciones, interiorismo y mobiliario.

e El camino critico, incluyendo los plazos o hitos parciales fijados.

* La coherencia de la planificacidon de la obra con lo descrito en la Memoria Constructiva y
con los equipos materiales y humanos propuestos para la ejecucion de cada una de las
unidades. Debiendo estar justificados los rendimientos medios previstos que a su vez
justifiquen el plazo de ejecucidn y los plazos parciales previstos en las distintas fases de obra.

e La lista de actividades suficientemente detallada, permitiendo analizar el desarrollo de las
obras, incluyendo red de precedencias multiples entre actividades, duracién estimada de
cada actividad y holguras.

¢ El diagrama espacios-tiempo suficientemente claro, de tipo lineal o esquemas de avance
temporales para las sucesivas fases en la que la construccién se descomponga.

La planificacion presentada deberd ser realista, técnicamente viable y coherente con los medios
adscritos al contrato por el licitador.

31.3. Metodologia de valoracién técnica

La valoracion de los criterios evaluables mediante juicio de valor sera realizada por la Mesa de
Valoracion, sobre la base del correspondiente informe técnico elaborado por los servicios técnicos
designados al efecto.

El andlisis de las propuestas se realizara mediante la evaluacién comparativa de las ofertas
presentadas por los licitadores, atendiendo a los aspectos técnicos definidos en los apartados
anteriores.

Para cada uno de los criterios se asignara una puntuacién dentro del rango establecido, en funcidn
de:

e lacalidad técnica de la propuesta presentada,
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e el grado de desarrollo y detalle de la documentacién aportada,
e la coherenciay viabilidad de las soluciones propuestas.

La valoracién se realizard aplicando criterios de proporcionalidad, objetividad y coherencia técnica,
garantizando en todo momento la igualdad de trato entre los licitadores.

31.4. Umbrales de calidad minima

Con el fin de garantizar un nivel minimo de calidad técnica en las ofertas presentadas, se establece
un umbral minimo de 20 puntos de puntuacién en los criterios evaluables mediante juicio de valor.

Las ofertas que no alcancen la puntuacidn minima requerida en este bloque de criterios-quedardn
excluidas del procedimiento de valoracidn posterior de los criterios evaluables mediante férmulas.

Clausula 32. Ofertas anormalmente bajas o desproporcionadas
32.1. Presuncién de anormalidad
Con el fin de garantizar la viabilidad técnica y econdmica de las proposiciones presentadas, la Mesa

de Valoracion analizarad si alguna de las ofertas econdmicas pudiera considerarse anormalmente baja
o desproporcionada.

A estos efectos, se considerara que una oferta presenta indicios de anormalidad cuando el importe
ofertado resulte significativamente inferior o desproporcionadamente superior al de las restantes
proposiciones admitidas o cuando, atendiendo a las circunstancias del procedimiento de licitacidn,
pueda comprometer la correcta ejecucién de las obras objeto del contrato.

Se consideraran inicialmente incursas en presuncién de anormalidad aquellas ofertas que superen o
estén por debajo en mas de un DIEZ POR CIENTO (10%) la media aritmética de las ofertas admitidas.

En tal caso, se requerird justificacion detallada en el plazo que se determine. Si no se acredita
suficientemente la viabilidad técnica y econdmica, la oferta podra ser excluida.

32.2. Tramite de justificacion

Cuando la Mesa de Valoracion identifique una oferta que pueda considerarse anormalmente baja,
se requerird al licitador afectado para que, en el plazo que se determine, aporte una justificacion
detallada de la viabilidad de su oferta.

La justificacion presentada deberd explicar de forma suficiente los elementos que permiten
garantizar la correcta ejecucion del contrato en los términos ofertados, pudiendo incluir, entre otros
aspectos:

e la economia del procedimiento constructivo propuesto,
e las soluciones técnicas adoptadas para optimizar la ejecucidn de las obras,

e las condiciones excepcionalmente favorables de que disponga el licitador para la ejecucién
del contrato,
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e la organizacion de los medios humanos y materiales adscritos a la obra,
e cualquier otro factor que permita justificar la viabilidad de la oferta presentada.

La documentacion aportada debera acreditar que la oferta econdmica presentada no compromete
la correcta ejecucidn de las obras ni el cumplimiento de las obligaciones contractuales.

32.3. Resolucién sobre la viabilidad de la oferta

Una vez analizada la documentacidn presentada por el licitador, la Mesa de Valoracién emitira el
correspondiente informe técnico, en el que se evaluara la suficiencia de las justificaciones aportadas.

En funcidn del resultado de dicho andlisis, la Mesa de Valoracion podra:
e considerar justificada la oferta y admitirla a efectos de valoracién definitiva, o

e proponer su exclusion del procedimiento cuando las explicaciones aportadas no permitan
acreditar de forma suficiente la viabilidad de la oferta.

La decisidn final sobre la admisidon o exclusién de la oferta correspondera a la Mesa de Valoracion,
previa valoracion de los informes técnicos emitidos.

En ningun caso se admitiran ofertas que, por su caracter manifiestamente desproporcionado, puedan
comprometer la correcta ejecucion del contrato o la calidad de las obras objeto del mismo.

Clausula 33. Criterios de desempate

33.1. Orden de aplicacion

En el supuesto de que dos o mas ofertas obtengan la misma puntuacidn total tras la aplicacion de
todos los criterios de adjudicacidn, se aplicaran sucesivamente los siguientes criterios de desempate,
por el orden que se indica a continuacion:

a) Mayor puntuacion obtenida en la Memoria Constructiva de ejecucion.
b) Mayor puntuacidn obtenida en la experiencia especifica en proyectos de oficinas similares.
¢) Mayor puntuacidn obtenida en la oferta econdmica.

Los criterios anteriores se aplicaran de forma sucesiva hasta que se determine una oferta con
puntuacion superior a las restantes.

33.2. Sorteo, en ultimo término

En el supuesto excepcional de que, una vez aplicados todos los criterios de desempate establecidos
en el apartado anterior, persistiera la igualdad de puntuacion entre dos o mas licitadores, el
desempate se resolvera mediante sorteo publico.

El sorteo se realizara por la Mesa de Valoracién, en presencia de los representantes de los licitadores
gue deseen asistir, levantandose la correspondiente acta, en la que se dejard constancia del
procedimiento seguido y del resultado obtenido.
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El resultado del sorteo determinara la clasificacién definitiva de las ofertas afectadas por el empate,
a efectos de la propuesta de adjudicacién del contrato.

CAPITULO VI. MESA DE VALORACION

Clausula 34. Constitucidn y naturaleza

34.1. Caracter técnico

Para la tramitacidn del procedimiento de licitacidn, la valoracion de las ofertas presentadas y la
adjudicacion, se constituira una Mesa de Valoracidon que actuard como drgano encargado del
desarrollo del procedimiento, valoracion y adjudicacion.

La Mesa de Valoracion tendrd caracter técnico e independiente, y ejercerd sus funciones con plena
objetividad, garantizando el cumplimiento de los principios de:

e transparencia,

e igualdad de trato entre licitadores,

e no discriminacion,

e objetividad en la valoracidn de las ofertas.

La actuacién de la Mesa de Valoracién se desarrollara conforme a lo establecido en el presente Pliego
y en el resto de la documentacion que rige el procedimiento de licitacidn.

34.2. Funcién de la Mesa de Valoracion
La Mesa de Valoracién adoptara las decisiones relativas al procedimiento de licitacién.
En particular, correspondera a la Mesa de Valoracion:

e examinar la documentacién presentada por los licitadores,

e verificar el cumplimiento de los requisitos de capacidad y solvencia exigidos en el presente
Pliego,

e evaluar las ofertas técnicas y econdmicas presentadas, conforme a los criterios de
adjudicacion establecidos,

e adjudicar el contrato.

e todas aquellas otras que se indican en estas bases y cualquier otra cuestidn que se suscite.
34.3. Principios de actuacion
La Mesa de Valoracién desarrollara sus funciones con arreglo a los siguientes principios:

a) Objetividad en la valoracién, garantizando que las ofertas sean evaluadas conforme a los criterios
previamente establecidos en el Pliego.
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b) Imparcialidad, evitando cualquier conflicto de interés que pudiera afectar a la independencia de
sus miembros.

c) Confidencialidad, respecto del contenido de las ofertas presentadas por los licitadores y de la
informacién generada durante el proceso de valoracion.

d) Trazabilidad del procedimiento, dejando constancia documental de todas las actuaciones
realizadas durante el proceso de licitacion.

34.4. Formalizacion de la constitucion
La constitucion de la Mesa de Valoracién tendra lugar al publicarse la convocatoria de la licitacidn.

Clausula 35. Composicion

35.1. Presidencia

La Mesa de Valoracion estara presidida por la persona designada entre sus miembros por mayoria,
qgue actuard como responsable de dirigir las sesiones y garantizar el correcto desarrollo de los
trabajos de la Mesa.

Corresponderad a la persona que ostente la Presidencia:
e convocar las sesiones de la Mesa de Valoracion,
e dirigir las deliberaciones y ordenar el desarrollo de las reuniones,

e velar por el cumplimiento de los principios de objetividad, transparencia e igualdad de trato
entre los licitadores,

e firmar las actas de las sesiones junto con la Secretaria.

La Presidencia ejercera sus funciones con plena independencia técnica y actuara en todo momento
conforme a las disposiciones del presente Pliego.

35.2. Secretaria

La Mesa de Valoracidn contara con una Secretaria, designada igualmente por la Mesa de valoraciéon
gue actuara con funciones de apoyo administrativo y de fe publica interna de las actuaciones de la
Mesa.

Correspondera a la Secretaria, entre otras funciones:
e asistir a las sesiones de la Mesa de Valoracion,
e preparar la documentacién necesaria para el desarrollo de las reuniones,
e redactar las actas correspondientes a cada sesion,
e custodiar la documentacién generada durante el procedimiento de valoracion,
e certificar los acuerdos adoptados por la Mesa de Valoracion.

La Secretaria actuara con voz, pero sin voto, salvo que se disponga expresamente lo contrario.
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35.3. Vocales técnicos

En la Mesa de Valoracidén se integraran vocales técnicos, que deberan contar con conocimientos
técnicos y experiencia profesional adecuados en el ambito de las obras objeto del contrato.

Entre los vocales técnicos podran figurar:
e técnicos especializados en construccidn o ingenieria,
e especialistas en gestidn de proyectos o direccién de obras,

e profesionales con experiencia en oficinas e instalaciones corporativas o equipamientos
similares.

Los vocales participaran en el andlisis de la documentacién presentada por los licitadores y en la
valoracion de las ofertas conforme a los criterios establecidos en el presente Pliego.

Cada vocal ejercerd su funcidn con plena independencia técnica, contribuyendo a la evaluacion
objetiva de las ofertas presentadas.

35.4. Asesores externos

La Mesa de Valoracidn podra contar, cuando asi se estime conveniente, con el apoyo de asesores
externos especializados, que podrdn intervenir en el andlisis de determinadas cuestiones técnicas
relacionadas con la ejecucion de las obras.

Los asesores externos podran emitir informes técnicos o realizar evaluaciones especializadas que
faciliten la valoracién de las ofertas presentadas.

La participacion de los asesores externos tendra caracter exclusivamente consultivo, sin que puedan
intervenir en la adopcidn de decisiones ni participar en las votaciones de la Mesa de Valoracién.

35.5. Ausencia de conflicto de interés

Los miembros de la Mesa de Valoracién deberdn actuar con plena independencia, imparcialidad y
objetividad, evitando cualquier situacidn que pueda generar conflicto de interés en relacién con los
licitadores participantes.

Atal efecto, los miembros de la Mesa deberan declarar, con caracter previo al inicio de sus funciones,
gue no mantienen relacién personal, profesional o econdmica que pueda comprometer su
imparcialidad en el procedimiento de valoracion.

En caso de que se detecte la existencia de un posible conflicto de interés, el miembro afectado deberd
abstenerse de participar en las actuaciones relacionadas con el procedimiento, procediéndose a su
sustitucidn cuando resulte necesario.

Clausula 36. Funciones

36.1. Calificacion administrativa
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Corresponderd a la Mesa de Valoracidn proceder a la calificacion administrativa de la documentacidn
presentada por los licitadores, contenida en el Sobre 1 — Documentacion administrativa.

A tal efecto, la Mesa verificara que los licitadores han presentado correctamente la documentacién
exigida en el presente Pliego y que cumplen los requisitos relativos a:

e capacidad juridica y de obrar,

e ausencia de prohibiciones para contratar,

e solvencia econdmica y financiera,

e solvencia técnica o profesional,

e compromiso de adscripcién de medios personales y materiales.

En caso de detectarse defectos u omisiones de caracter subsanable en la documentacidn presentada,
la Mesa podrd requerir a los licitadores para que procedan a su subsanacion dentro del plazo
establecido, conforme a lo previsto en el presente Pliego.

36.2. Admisidn y exclusién de licitadores

Una vez realizada la calificacién administrativa de la documentacion presentada, la Mesa de
Valoracidn adoptara acuerdo sobre la admisién o exclusidn de los licitadores que participan en el
procedimiento.

Seran admitidos aquellos licitadores que hayan acreditado correctamente el cumplimiento de los
requisitos exigidos en el presente Pliego.

Por el contrario, seran excluidos del procedimiento aquellos licitadores que:
e no acrediten adecuadamente su capacidad o solvencia,
e incurran en alguna causa de prohibicidn para contratar,
e no subsanen en plazo las deficiencias detectadas en su documentacidn administrativa.

Las decisiones de admisidén o exclusidon deberan quedar reflejadas en el acta correspondiente de la
Mesa de Valoracién, debidamente motivadas.

36.3. Valoracidén técnica de las ofertas

Una vez finalizada la fase de calificacion administrativa, la Mesa de Valoracidon procedera a la
evaluacion de las ofertas técnicas, contenidas en el Sobre 2 — Oferta técnica.

La valoracion de la documentacion técnica se realizara conforme a los criterios evaluables mediante
juicio de valor establecidos en el presente Pliego.

Para ello, la Mesa podra solicitar la elaboracion de informes técnicos especializados, que serviran de
base para la asignacién de las puntuaciones correspondientes a cada uno de los criterios.

La valoracién técnica debera realizarse de forma comparativa entre las distintas ofertas presentadas,
garantizando en todo momento la objetividad, igualdad de trato y transparencia del procedimiento.
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36.4. Valoracién econdémica

Una vez finalizada la valoracion de los criterios evaluables mediante juicio de valor, la Mesa de
Valoracion procederd a la apertura y valoracion del Sobre 3 — Oferta econdmica y criterios
automaticos.

La puntuacién correspondiente a los criterios evaluables mediante formulas se determinara
mediante la aplicacion de las férmulas o reglas de valoracidn establecidas en el presente Pliego, sin
gue exista margen de apreciacién subjetiva en su calculo.

En esta fase se verificard asimismo que las ofertas econdmicas presentadas cumplen las condiciones
establecidas en el procedimiento de licitacién y que no incurren en supuestos de ofertas
anormalmente bajas o desproporcionadas, conforme a lo previsto en la cldusula correspondiente del
presente Pliego.

36.5. Propuesta de adjudicacion

Una vez completada la valoracidon de todos los criterios de adjudicacidn, la Mesa de Valoracion
procederd a la clasificacidn de las ofertas por orden decreciente de puntuacion total.

Sobre la base de dicha clasificacidn, la Mesa adjudicard el contrato a favor del licitador que haya
obtenido la mayor puntuacidn total.

La adjudicacién debera quedar reflejada en el acta correspondiente de la Mesa de Valoracién, junto
con la puntuacién obtenida por cada uno de los licitadores en los distintos criterios de adjudicacién.

Clausula 37. Desarrollo de las sesiones
37.1. Apertura del Sobre 1

La Mesa de Valoracidon procedera, en primer lugar, a la apertura del Sobre 1 — Documentacion
administrativa, con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos de capacidad,
representacion y solvencia exigidos en el presente Pliego.

En esta fase se examinara la documentacion administrativa presentada por los licitadores,
incluyendo, entre otros documentos:

e la declaracién responsable correspondiente,

e la documentacidén acreditativa de la personalidad juridica y representacion,
e la documentacidn relativa a la solvencia econémica y técnica,

e el compromiso de adscripcidn de medios personales y materiales.

Una vez examinada la documentacién presentada, la Mesa de Valoracién acordard la admision
provisional de los licitadores, sin perjuicio de la eventual subsanacidn de defectos formales conforme
a lo previsto en el presente Pliego.

Durante esta fase la Mesa de Valoracion no tendra acceso al contenido del Sobre 2 ni al contenido
del Sobre 3.
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37.2. Apertura del Sobre 2

Una vez finalizada la fase de calificacién administrativa y resueltas, en su caso, las subsanaciones
requeridas a los licitadores, la Mesa de Valoracidén procedera a la apertura del Sobre 2 — Oferta
técnica.

La documentacion contenida en este sobre sera objeto de analisis técnico conforme a los criterios
evaluables mediante juicio de valor, establecidos en el presente Pliego.

La valoracién técnica podra realizarse directamente por la Mesa de Valoracidn o apoyarse en
informes técnicos especializados, elaborados por los servicios técnicos designados al efecto.

Durante esta fase no se tendra acceso al contenido del Sobre 3 — Oferta econdmica, con el fin de
garantizar la independencia de la valoracién técnica.

37.3. Apertura del Sobre 3

Una vez concluida la valoracidon de los criterios evaluables mediante juicio de valor, la Mesa de
Valoracidon procederd a la apertura del Sobre 3 — Oferta econdmica y criterios evaluables mediante
formulas.

La apertura de este sobre permitira conocer:
e la oferta econdmica presentada por cada licitador,
e ladocumentacién correspondiente a los criterios evaluables mediante férmulas automaticas.

La valoracidn de estos criterios se realizard mediante la aplicacién de las formulas y reglas de
valoracion establecidas en el presente Pliego, sin que exista margen de apreciacion subjetiva en su
calculo.

Asimismo, en esta fase se verificara si alguna oferta pudiera incurrir en supuestos de anormalidad o
desproporcion, conforme a lo previsto en la clausula correspondiente del presente Pliego.

37.4. Actas y trazabilidad del procedimiento

De todas las sesiones celebradas por la Mesa de Valoracién se levantard la correspondiente acta, en
la que se dejara constancia de:

e lafechay lugar de celebracion de la sesion,

¢ los miembros asistentes,

e las actuaciones realizadas durante la reunidn,
e los acuerdos adoptados.

Las actas seran firmadas por la Presidencia y la Secretaria de la Mesa de Valoracién, quedando
incorporadas al expediente del procedimiento de licitacion.

La documentacidn generada durante el proceso de valoracién permitira garantizar la trazabilidad,
transparencia y correcta justificacion de las decisiones adoptadas, en cumplimiento de los principios
que rigen el presente procedimiento de contratacién.
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Los sobres de las ofertas se abrirdn ante notario por parte de la Mesa de Valoraciéon o por la persona
gue se designe que hara entrega de los sobres a la Mesa de Valoracién.

CAPITULO VII. ADJUDICACION Y FORMALIZACION

Clausula 38. Propuesta de adjudicacion

38.1. Clasificacidon de las ofertas

Una vez finalizado el proceso de valoracion de las proposiciones presentadas por los licitadores, la
Mesa de Valoracién procedera a la clasificacidon de las ofertas admitidas por orden decreciente de
puntuacion total, de acuerdo con los criterios de adjudicacion establecidos en el presente Pliego.

La puntuacion total de cada oferta se obtendrd mediante la suma de las puntuaciones parciales
obtenidas en:

e los criterios evaluables mediante formulas o reglas automaticas.
e los criterios evaluables mediante juicio de valor.

La clasificacion resultante reflejara la posicidn relativa de cada licitador en funcién de la puntuacién
total obtenida, constituyendo la base para la formulacidn de la correspondiente propuesta de
adjudicacion.

En caso de que dos o mas ofertas obtengan la misma puntuacion total, se aplicaran los criterios de
desempate previstos en la Cladusula 33 del presente Pliego.

38.2. Caracter no vinculante hasta adjudicacién formal

Sobre la base de la clasificacidn resultante, la Mesa de Valoracion formulara la adjudicacion del
contrato a favor del licitador que haya obtenido la mayor puntuacién total.

La adjudicacién no generara derecho alguno a favor del licitador propuesto hasta que se produzca la
resolucién formal de adjudicacion del contrato, conforme a lo previsto en las cldusulas siguientes del
presente Pliego.

Clausula 39. Adjudicacién

39.1. Resolucién de adjudicacién

La adjudicacién del contrato se realizard mediante resolucion de la Mesa de Valoracion verificado el
cumplimiento de los requisitos establecidos en el presente Pliego. La resolucién de adjudicacion se
adoptara a favor del licitador cuya oferta haya sido considerada la mds ventajosa en términos de
relacién calidad-precio, conforme a los criterios de adjudicacién definidos en el presente
procedimiento. Esta resolucién tendra lugar dentro del plazo maximo de los 3 meses siguientes a
contar desde la finalizacion del plazo de presentacion de ofertas. Este plazo es orientativo y podria
sufrir cambios por decision de la RFEF.
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La Mesa de Valoracidn podra requerir al licitador propuesto como adjudicatario la presentacion de
la documentacién necesaria para acreditar de forma definitiva el cumplimiento de los requisitos de
capacidad, solvencia y demas condiciones exigidas en el presente Pliego.

39.2. Contenido minimo de la resolucion

La resolucion de adjudicacion debera incluir, al menos, los siguientes extremos:
e identificacion del procedimiento de licitacién,
e identificacion del licitador adjudicatario,

e importe de adjudicacidn del contrato, con indicacidn separada del Impuesto sobre el Valor
Afnadido (IVA),

e puntuacion total obtenida por la oferta adjudicataria y, en su caso, por el resto de licitadores,

e justificacion de la seleccion de la oferta adjudicataria conforme a los criterios de adjudicacién
establecidos en el presente Pliego.

La resolucion debera quedar incorporada al expediente del procedimiento de contratacion.
39.3. Notificacién a los licitadores

La resolucién de adjudicacidn sera notificada a todos los licitadores que hayan participado en el
procedimiento, indicando la decision adoptada y los elementos fundamentales que han determinado
la seleccidn de la oferta adjudicataria.

La notificacion podra realizarse mediante los medios de comunicacién establecidos en el
procedimiento de licitacion o mediante cualquier medio que permita acreditar su recepcion.

En la comunicacién dirigida a los licitadores se indicard, en su caso, la puntuacion obtenida por cada
oferta en los distintos criterios de adjudicacion aplicados.

39.4. Licitacién desierta o desistimiento

La Mesa de Valoracion podra declarar desierto el procedimiento de licitacion cuando ninguna de las
ofertas presentadas resulte adecuada para la ejecucién del contrato o cuando ninguna proposicion
cumpla las condiciones establecidas en el presente Pliego.

Asimismo, la Mesa de Valoracién podrd acordar el desistimiento del procedimiento de contratacién,
por razones debidamente justificadas de interés organizativo, técnico o econémico.

En ambos casos, se comunicara la decision adoptada a los licitadores participantes en el
procedimiento, sin que dicha circunstancia genere derecho a indemnizacion alguna por parte de los
mismos.

Clausula 40. Documentacidn previa a la formalizacién del contrato

40.1. Acreditacion definitiva de solvencia y capacidad
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Con caracter previo a la formalizacién del contrato, el licitador propuesto como adjudicatario debera
acreditar de forma definitiva el cumplimiento de los requisitos de capacidad juridica, representacion
y solvencia econdmica, financiera y técnica exigidos en el presente Pliego.

A tal efecto, el adjudicatario deberd presentar la documentacién acreditativa correspondiente
cuando no hubiera sido ya aportada con anterioridad o cuando la Mesa de Valoracion considere
necesario verificar nuevamente su vigencia.

La documentacidn presentada debera ser suficiente para acreditar que el adjudicatario mantiene las
condiciones declaradas durante el procedimiento de licitacion y que dispone de los medios
necesarios para ejecutar correctamente el contrato.

40.2. Certificados de obligaciones tributarias y de Seguridad Social

El adjudicatario deberd acreditar que se encuentra al corriente en el cumplimiento de sus
obligaciones tributarias y frente a la Seguridad Social, mediante la presentacién de los
correspondientes certificados emitidos por los organismos competentes.

Estos certificados deberan encontrarse vigentes en el momento de su presentacidn y acreditar que
la empresa no mantiene deudas pendientes que puedan impedir la formalizacidn del contrato.

En caso de que el adjudicatario sea una Union Temporal de Empresas (UTE), la obligacién de acreditar
el cumplimiento de estas obligaciones correspondera a cada una de las empresas que integren la
agrupacion.

40.3. Seguro de responsabilidad civil

Sin perjuicio de la acreditacidn de la constitucidn de los seguros obligatorios por Ley y/o los seguros
expresamente detallados en el contrato, el adjudicatario debera acreditar la contratacién y vigencia
de un seguro de responsabilidad civil, que cubra los dafios personales y materiales que puedan
derivarse de la ejecucién de las obras objeto del contrato.

El seguro deberd contar con una cobertura suficiente para garantizar los riesgos asociados a la
ejecucién de las obras, conforme a la naturaleza y alcance de las actuaciones previstas.

La pdliza deberd mantenerse vigente durante todo el periodo de ejecucidn del contrato y, en su caso,
durante el plazo de garantia de las obras y los dos meses posteriores a dicho plazo.

El adjudicatario debera aportar copia de la péliza correspondiente y del justificante de pago de la
prima asi como la documentacidn que requiera la Propiedad.

40.4. Garantia definitiva

El adjudicatario debera acreditar la constitucién de la garantia definitiva prevista en el presente
Pliego, en los términos establecidos en la Cldusula 41.

La constitucion de la garantia definitiva sera condicidon necesaria para la formalizacién del contrato.

La garantia debera cubrir, entre otras, las responsabilidades derivadas del correcto cumplimiento de
las obligaciones contractuales, incluyendo la adecuada ejecucidn de las obras y la reparacién de los
defectos que pudieran manifestarse durante el periodo de garantia.
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40.5. Adscripcién efectiva de medios

Con caracter previo a la formalizacién del contrato, el adjudicatario debera acreditar la adscripcion
efectiva de los medios personales y materiales comprometidos en su oferta, conforme a lo
establecido en el presente Pliego.

En particular, deberd aportarse la documentacion que permita verificar la disponibilidad del equipo
técnico adscrito a la obra, incluyendo:

e identificacion del personal técnico designado,
e acreditacién de su cualificacion profesional y experiencia,
e compromiso de dedicacién a la ejecucién del contrato.

La no acreditacién de la disponibilidad efectiva de los medios comprometidos podra dar lugar a la
revocacion de la propuesta de adjudicacion, pudiendo la Mesa de valoracién proceder a adjudicar el
contrato al siguiente licitador clasificado.

Clausula 41. Garantia definitiva

41.1. Importe

El adjudicatario, con caracter previo al a formalizacidén del contrato, debera constituir una garantia
definitiva destinada a asegurar el correcto cumplimiento de las obligaciones derivadas del contrato.

El importe de la garantia definitiva sera equivalente al cinco por ciento (5 %) del importe de
adjudicacion del contrato, excluido el Impuesto sobre el Valor Afiadido (IVA).

Cuando el adjudicatario sea una Unidn Temporal de Empresas (UTE), la garantia podra constituirse
por una o varias de las empresas integrantes de la agrupacion, respondiendo todas ellas
solidariamente frente a la Propiedad de las obligaciones derivadas del contrato.

La garantia definitiva debera mantenerse vigente durante todo el periodo de ejecucion del contrato
y hasta la finalizacion del plazo de garantia de las obras y dos meses adicionales, conforme a lo
previsto en el presente Pliego.

41.2. Formas de constitucion

La garantia definitiva se constituird mediante un aval bancario, otorgado por una entidad financiera
legalmente autorizada para operar en Espafia.

En todos los casos, la garantia debera formalizarse a primer requerimiento, con renuncia a los
beneficios de orden, divisién y excusion, de forma que permita su ejecucién inmediata en caso de
incumplimiento contractual, sin que resulte necesario acudir previamente a procedimiento judicial o
arbitral.

El documento acreditativo de la constitucidon de la garantia deberd ser presentado con caracter
previo a la formalizacion del contrato.
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41.3. Responsabilidades cubiertas

La garantia definitiva respondera del integro y puntual cumplimiento de todas y cada una de las
obligaciones asumidas por el contratista en virtud del contrato y/o del presente Pliego, incluyendo,
entre otros aspectos:

e lacorrecta ejecucién de las obras conforme al Proyecto y a las condiciones contractuales,
e el cumplimiento de los plazos de ejecucién establecidos,

e la reparacion de los dainos o defectos que puedan producirse como consecuencia de una
ejecucion incorrecta de los trabajos,

e el cumplimiento de las obligaciones econdmicas derivadas del contrato, incluidas
penalizaciones o indemnizaciones que pudieran imponerse al contratista,

e laretirada voluntaria e injustificada de la oferta,

e La imposibilidad de formalizacién del Contrato en el plazo establecido por causa no
imputable a la RFEF.

Asimismo, la garantia respondera de las obligaciones que pudieran derivarse durante el plazo de
garantia de las obras y mobiliario, conforme a lo previsto en el presente Pliego.

La garantia definitiva podra ser ejecutada total o parcialmente por la Propiedad cuando el contratista
incurra en incumplimiento de las obligaciones contractuales.

Clausula 42. Formalizacion del contrato

42.1. Plazo de formalizacidn

Una vez adoptada la resolucién de adjudicacidn y presentada por el adjudicatario la documentacion
previa exigida en la cldusula anterior, que deberan entregarse en un plazo maximo de 7 dias
naturales, el contrato debera formalizarse dentro del plazo que establezca la Mesa de valoracion,

gue en ningln caso podra exceder de treinta (30) dias naturales desde la notificacion de la
adjudicacion.

La formalizacién del contrato se realizard estrictamente seglin el modelo de contrato incluido en los
anexos de este documento, una vez verificado el cumplimiento de todos los requisitos exigidos en el
presente Pliego y en la documentacién que rige el procedimiento de licitacion.

42.2. Naturaleza del documento

La formalizaciéon del contrato se realizard mediante la firma del correspondiente documento
contractual de naturaleza privada, conforme al modelo de contrato incluido en los Anexos del
presente Pliego.

El contrato incorporard como parte integrante del mismo los siguientes documentos:

e el presente Pliego de Clausulas Administrativas Particulares,
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el Pliego de Prescripciones Técnicas,

el Proyecto de Ejecucion de las obras,

la oferta presentada por el adjudicatario, tanto en su vertiente técnica como econdmica,

y cualquier otra documentacion que resulte aplicable al contrato.
Todos estos documentos tendran cardcter contractual y vinculante para las partes.
42.3. Efectos de la formalizacion

La formalizacion del contrato producira los efectos juridicos propios de los contratos de obra de
naturaleza privada, quedando ambas partes obligadas al cumplimiento de las obligaciones asumidas
en la documentaciéon contractual.

A partir de la formalizacidn del contrato podran iniciarse las actuaciones necesarias para el comienzo
de las obras, incluyendo la comprobacion del replanteo, la presentacién del programa de trabajos y
la puesta a disposicion de los medios personales y materiales comprometidos por el adjudicatario.

La ejecucidon del contrato se desarrollara conforme a las condiciones establecidas en el presente
Pliego, en el Proyecto de las obras y en el resto de la documentacién contractual.

42.4. Falta de formalizacion por causa imputable al adjudicatario

Cuando el contrato no pueda formalizarse dentro del plazo establecido por causa imputable al
adjudicatario, la Mesa de Valoracion podrd acordar la revocacion de la adjudicacidn, previa audiencia
del interesado.

En tal caso, la Mesa de valoracién podra:

e incautar total o parcialmente la garantia definitiva, cuando proceda, y adjudicar el contrato
al licitador que haya obtenido la siguiente mejor puntuacidn en la clasificacién de ofertas,
siempre que este manifieste su conformidad.

La decisidon adoptada deberd quedar debidamente motivada en el expediente del procedimiento de
contratacion.

CAPITULO VIII. EJECUCION DEL CONTRATO

Clausula 43. Direccion y control de los trabajos

43.1. Facultades de la Propiedad

La Propiedad, en su condicion de entidad promotora de las obras, ejercera las facultades necesarias
para garantizar la correcta ejecucién del contrato y el cumplimiento de las condiciones establecidas
en la documentaciéon contractual.

En particular, corresponderd a la Propiedad:
e supervisar el desarrollo general de las obras objeto del contrato,
e verificar el cumplimiento de las obligaciones asumidas por el contratista,
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e adoptar las decisiones necesarias para garantizar el adecuado desarrollo del contrato,

e aprobar, en su caso, las actuaciones que requieran autorizacién expresa conforme a lo
previsto en el presente Pliego.

La Propiedad podra designar a los técnicos o representantes que considere oportunos para el
seguimiento del contrato y el control de la ejecucidn de las obras.

43.2. Facultades de la Direccion Facultativa

La ejecucidn técnica de las obras se desarrollard bajo la direccién y supervisiéon de la Direccion
Facultativa, designada por la Propiedad.

La Direccion Facultativa actuard como responsable técnico del seguimiento y control de la correcta
ejecucion de los trabajos, ejerciendo las funciones que le correspondan conforme a la normativa
aplicable y a lo establecido en la documentacion contractual.

Entre otras funciones, correspondera a la Direccion Facultativa:
e supervisar la correcta ejecucion de las unidades de obra conforme al Proyecto aprobado,
e comprobar la calidad de los materiales y sistemas constructivos utilizados,
e verificar el cumplimiento del programa de trabajos y de los plazos de ejecucién establecidos,
e emitir las instrucciones técnicas necesarias para el adecuado desarrollo de los trabajos,
e aprobar las certificaciones de obra y las mediciones correspondientes.

La Direccidn Facultativa podra realizar visitas de inspeccidn a la obra y solicitar al contratista cuanta
informacion resulte necesaria para el adecuado ejercicio de sus funciones.

43.3. Obligacién de obediencia técnica del contratista

El contratista estara obligado a cumplir las instrucciones técnicas que, en el ambito de sus
competencias, le sean impartidas por la Direccidn Facultativa, siempre que dichas instrucciones se
ajusten al Proyecto aprobado y a las condiciones contractuales.

Las instrucciones técnicas podran comunicarse mediante:
e oOrdenes escritas,
e anotaciones en el libro de érdenes de la obra,
e comunicaciones formales dirigidas al responsable de la obra por parte del contratista.

El contratista debera adoptar las medidas necesarias para garantizar el cumplimiento de dichas
instrucciones en el desarrollo de los trabajos.

En caso de que el contratista considere que alguna instruccidon técnica implica una modificacion
sustancial del contrato o afecta al equilibrio econdmico del mismo, deberd comunicarlo por escrito a
la Direccion Facultativa y a la Mesa de Valoracion antes de proceder a su ejecucion, a fin de que se
adopten las decisiones que correspondan conforme a lo previsto en el presente Pliego.
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Clausula 44. Comprobacion del replanteo e inicio de las obras

La ejecucion de las obras objeto del contrato se iniciara una vez realizadas las actuaciones necesarias
para verificar la correcta implantacion del proyecto en el terreno y la disponibilidad efectiva del
emplazamiento.

A tal efecto, antes del inicio de los trabajos debera procederse a la comprobacién del replanteo de la
obra, mediante las actuaciones técnicas necesarias para verificar la correspondencia entre el
proyecto aprobado y la realidad fisica del lugar de ejecucion.

44.1. Acta de comprobacion

Con caracter previo al inicio efectivo de las obras se levantard un Acta de Comprobacién del
Replanteo, que serd suscrita por:

e el representante de la Propiedad,
e |a Direccidn Facultativa de la obra,
e el representante del contratista adjudicatario.
En dicha acta se dejara constancia de que:
e el terreno o emplazamiento se encuentra disponible para la ejecucion de las obras,
e las condiciones fisicas del lugar permiten la correcta implantacidn del proyecto,

e los replanteos principales han sido verificados conforme a la documentacién técnica del
proyecto.

Asimismo, el acta podra recoger las observaciones que, en su caso, formulen las partes intervinientes
en relacion con el estado del emplazamiento o con las condiciones iniciales de ejecucién.

44.2. Condiciones para el inicio
El inicio de las obras quedara condicionado a la concurrencia de las siguientes circunstancias:
e |aformalizacidon del contrato,
e la constitucion de la garantia definitiva por parte del adjudicatario,
e la designacion de la Direccidn Facultativa y del Responsable del contrato,
e lafirma del Acta de Comprobacidon del Replanteo,
e la presentacién por el contratista de la documentacidn previa exigida en el presente Pliego.

Una vez suscrita el Acta de Comprobacidon del Replanteo y verificado el cumplimiento de los
requisitos anteriores, el contratista quedara autorizado para iniciar los trabajos conforme al
programa de ejecucion aprobado.
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El plazo de ejecucién del contrato comenzard a computarse desde la fecha indicada en el Acta de
Comprobacién del Replanteo, salvo que se establezca expresamente otra fecha en el contrato o en
el propio acta.

44.3. Documentacion previa al arranque

Con caracter previo al inicio de las obras, el contratista debera presentar a la Propiedad o a la
Direccidén Facultativa, para su revisién y aprobacién cuando proceda, la siguiente documentacion:

e Plan de Seguridad y Salud, conforme a la normativa vigente en materia de prevencion de
riesgos laborales en obras de construccion.

e Programa de trabajos detallado, ajustado al plazo contractual y a las condiciones establecidas
en el presente Pliego.

e Relacién nominal del personal técnico responsable de la obra, incluyendo al Jefe de Obray
demas personal clave comprometido en la oferta.

e Documentacién acreditativa de seguros obligatorios, incluyendo el seguro de
responsabilidad civil correspondiente.

e En su caso, documentacién relativa a instalaciones provisionales, medios auxiliares vy
organizacioén de la obra.

La Direccidn Facultativa podra requerir la subsanacién o adaptacion de dicha documentacion cuando
resulte necesario para garantizar el correcto desarrollo de los trabajos.

El inicio de las obras sin la previa aprobacién de la documentacion exigida podrd dar lugar a la
suspension de los trabajos hasta su correcta formalizacién, sin que ello genere derecho a
compensacién econdmica alguna a favor del contratista.

Clausula 45. Programa de trabajos

45.1. Presentacion inicial

El adjudicatario deberd elaborar y presentar a la Direccién Facultativa un Programa de Trabajos
detallado, en el que se establezca la planificacién temporal de las obras objeto del contrato.

El Programa de Trabajos debera presentarse dentro del plazo que se determine por la Direccion
Facultativa tras la formalizacidn del contrato y, en todo caso, antes del inicio efectivo de las obras.

Este documento constituird el instrumento bdsico para la planificacion, seguimiento y control de la
ejecucion de las obras, permitiendo verificar el cumplimiento del plazo contractual y la adecuada
organizacién de los trabajos.

45.2. Contenido minimo

El Programa de Trabajos debera reflejar de forma clara y ordenada la planificacion temporal de las
distintas unidades de obra previstas en el Proyecto, incluyendo al menos los siguientes elementos:
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e calendario general de ejecucién de las obras,

e secuencia logica de ejecucion de las distintas unidades de obra,

e duracion estimada de cada fase de ejecucion,

e identificacion de los hitos principales del proyecto,

e planificacién de los medios humanos y materiales previstos para cada fase de trabajo.

Asimismo, el Programa de Trabajos debera identificar las actividades criticas que condicionan el plazo
total de ejecucion, asi como la coordinacion prevista entre las distintas disciplinas constructivas y
especialidades técnicas.

La planificacion presentada deberd ser coherente con los medios personales y materiales adscritos
al contrato por el adjudicatario, asi como con el plazo total de ejecucidn establecido en el presente
Pliego.

45.3. Aprobacion

El Programa de Trabajos presentado por el contratista deberd ser analizado y aprobado por la
Direccién Facultativa, que podra formular las observaciones o requerir las modificaciones que
considere necesarias para garantizar la correcta organizaciéon de los trabajos.

La aprobacién del Programa de Trabajos por parte de la Direccién Facultativa no eximira al contratista
de su responsabilidad en el cumplimiento del plazo contractual ni de las obligaciones derivadas del
contrato.

En caso de que el programa presentado no resulte adecuado para garantizar la correcta ejecucion de
las obras, la Direccion Facultativa podra requerir al contratista la reformulacién del documento antes
de su aprobacion definitiva.

45.4. Actualizacion del programa

Durante la ejecucidon de las obras, el Programa de Trabajos servird como referencia para el
seguimiento del avance de los trabajos y la verificacidon del cumplimiento de los plazos establecidos.

Cuando se produzcan circunstancias que afecten de forma significativa al desarrollo previsto de las
obras, el contratista debera actualizar el Programa de Trabajos, incorporando las modificaciones
necesarias para reflejar la situacion real de la obra.

Las actualizaciones del Programa de Trabajos deberan ser comunicadas a la Direccién Facultativa y
deberdn contar con su aprobacidn previa antes de su aplicacion.

La actualizacion del programa no supondrd, por si misma, modificacién del plazo contractual, salvo
gue dicha modificacion sea aprobada expresamente conforme a lo previsto en el presente Pliego.

Clausula 46. Obligaciones generales del contratista

46.1. Ejecucién a riesgo y ventura
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La ejecucion de las obras objeto del contrato se realizara a riesgo y ventura del contratista, quien
asumira la responsabilidad integra de la correcta ejecucién de los trabajos conforme a lo previsto en:

e el Proyecto aprobado,

e el presente Pliego de Clausulas Administrativas Particulares,
e el Pliego de Prescripciones Técnicas,

e yelresto de la documentacion contractual.

El contratista asumira los riesgos derivados de la organizacién de los trabajos, la disponibilidad de
medios humanos y materiales, la ejecucidn de las unidades de obra y la correcta planificacion de los
trabajos necesarios para cumplir el plazo contractual.

En consecuencia, el contratista no tendrd derecho a compensacion econdmica adicional por
circunstancias ordinarias propias de la ejecuciéon de obras, salvo en los supuestos expresamente
previstos en la documentacién contractual.

46.2. Cumplimiento normativo

El contratista estara obligado a cumplir toda la normativa aplicable a la ejecucién de las obras,
incluyendo, entre otras:

e la normativa urbanistica aplicable al emplazamiento de las obras,
e la normativa técnica de construccion vigente,

e la normativa en materia de seguridad y salud en el trabajo,

e la normativa laboral y de Seguridad Social,

e la normativa medioambiental que resulte aplicable.

El contratista sera responsable del cumplimiento de todas las obligaciones legales y reglamentarias
relacionadas con la ejecucion de las obras, debiendo adoptar las medidas necesarias para garantizar
dicho cumplimiento.

46.3. Calidad y buena practica constructiva

El contratista deberd ejecutar las obras conforme a las reglas de la buena préctica constructiva,
garantizando la calidad de los trabajos realizados y el cumplimiento de las especificaciones técnicas
establecidas en el Proyecto.

Los materiales, equipos y sistemas constructivos utilizados deberan cumplir las caracteristicas
técnicas exigidas en la documentacién del contrato y ajustarse a las normas técnicas aplicables.

El contratista sera responsable de que las unidades de obra ejecutadas presenten las condiciones de
calidad, estabilidad y seguridad exigibles, debiendo subsanar a su costa cualquier defecto que
pudiera detectarse durante la ejecucién de las obras o durante el plazo de garantia.

46.4. Conservacion y limpieza de la obra
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Durante la ejecucién de las obras, el contratista debera mantener el recinto de la obra en adecuadas
condiciones de orden, limpieza y seguridad, evitando la acumulacidon de materiales, residuos o
elementos que puedan interferir en el desarrollo normal de los trabajos.

Asimismo, el contratista debera adoptar las medidas necesarias para:

e proteger las instalaciones existentes que puedan verse afectadas por la ejecucién de los
trabajos,

e evitar dafios a terceros o a las instalaciones del recinto donde se desarrollen las obras,

e garantizar la correcta gestion de los residuos generados durante la ejecucién de los trabajos.
e Proteccion de ascensores, recorridos y zonas comunes.

e Control de polvo, ruido y olores

e Retirada periédica de residuos

e Limpieza de recorridos de acceso

e Reparacion de dafos.

Prohibicién de ocupar zonas comunes sin autorizacion.

Al finalizar las obras, el contratista debera proceder a la limpieza general del recinto y retirada de
instalaciones provisionales, dejando el dmbito de actuacién en condiciones adecuadas para su
utilizacién.

46.5. Legalizaciones, permisos y autorizaciones a su cargo

Seran por cuenta del contratista todas aquellas gestiones administrativas necesarias para la correcta
ejecucion de las obras que, conforme a la normativa aplicable o a las condiciones del contrato, deban
ser realizadas por el ejecutor material de los trabajos.

Entre otras actuaciones, correspondera al contratista:

e la obtencion de permisos o autorizaciones técnicas necesarias para la ejecucidén de
determinados trabajos,

e latramitacién de legalizaciones de instalaciones cuando resulte exigible,
e la coordinacién con empresas suministradoras o entidades gestoras de servicios afectados.

En todo caso, el contratista debera colaborar con la Propiedad y con la Direccion Facultativa para
facilitar las actuaciones administrativas necesarias para la correcta ejecucion del contrato.

Clausula 47. Medios personales adscritos al contrato

47.1. Mantenimiento de medios comprometidos
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El contratista estara obligado a adscribir y mantener durante toda la ejecucion del contrato los
medios personales comprometidos en su oferta, que constituyen un elemento esencial para la
correcta ejecucion de las obras.

En particular, deberdn mantenerse durante la ejecucidon del contrato los perfiles técnicos vy
profesionales minimos exigidos en el presente Pliego, asi como aquellos adicionales que el licitador
hubiera incluido en su oferta como parte de los criterios de adjudicacion.

Entre los medios personales adscritos al contrato podran incluirse, entre otros:
e el Jefe de Obra, responsable técnico de la ejecucion de los trabajos,

e el Encargado General de obra, responsable de la organizacion y coordinacion de los trabajos
en el emplazamiento,

e el técnico responsable de prevencion de riesgos laborales,

e ycualquier otro técnico especializado cuya adscripcion haya sido comprometida en la oferta
del adjudicatario.

Estos medios personales deberan contar con la cualificacion y experiencia necesarias para el
desempeiio de sus funciones.

47.2. Sustituciones

La sustitucion de cualquiera de los medios personales adscritos al contrato solo podra realizarse
previa autorizacion de la Direccidon Facultativa o de la Mesa de valoracion, cuando concurran
circunstancias justificadas.

En caso de sustitucion, el contratista deberd proponer un profesional que cuente con una
cualificacion y experiencia profesional equivalente o superior a la del técnico inicialmente adscrito,
de forma que no se vea comprometida la adecuada ejecucidn de las obras.

La solicitud de sustitucion debera presentarse por escrito y deberd ir acompanada de Ia
documentacion acreditativa del perfil profesional del técnico propuesto, incluyendo su formacién y
experiencia.

La Direccion Facultativa podrd rechazar la sustituciéon propuesta cuando considere que el nuevo
técnico no reune las condiciones necesarias para el desempefio de las funciones correspondientes.

47.3. Incumplimiento de la adscripcién de medios

El incumplimiento de la obligacién de adscripcion de los medios personales comprometidos en la
oferta podrd considerarse incumplimiento de las obligaciones contractuales, dando lugar a la
aplicacion de las penalizaciones previstas en el presente Pliego.

En particular, podrd considerarse incumplimiento cuando:
e el contratista no disponga en obra de los medios personales comprometidos,

e los técnicos adscritos no desempefien efectivamente las funciones asignadas,
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e se produzcan sustituciones sin la autorizacion previa correspondiente.

La reiteracién o gravedad de este incumplimiento podrd dar lugar, en su caso, a la resolucion del
contrato, sin perjuicio de las penalizaciones econémicas que puedan imponerse conforme a lo
previsto en el presente Pliego.

Clausula 48. Seguridad y salud, normativa laboral y coordinacién de actividades

48.1. Plan de seguridad y salud

Con caracter previo al inicio de las obras, el contratista debera elaborar un Plan de Seguridad y Salud
en el Trabajo, en el que se analicen, estudien, desarrollen y complementen las previsiones contenidas
en el estudio o estudio basico de seguridad y salud incluido en el Proyecto.

El Plan de Seguridad y Salud deberd ajustarse a la normativa vigente en materia de prevencién de
riesgos laborales y debera contemplar las medidas necesarias para garantizar la seguridad y salud de
los trabajadores durante la ejecucién de las obras.

El Plan deberd ser presentado a la Direccion Facultativa o al Coordinador de Seguridad y Salud, en su
caso, para su correspondiente aprobacién previa al inicio de los trabajos.

La aprobacién del Plan de Seguridad y Salud sera condicidn indispensable para el comienzo de la
ejecucion de las obras.

48.2. Prevencion de riesgos laborales

El contratista sera responsable del cumplimiento de toda la normativa aplicable en materia de
prevencion de riesgos laborales, debiendo adoptar las medidas necesarias para garantizar la
seguridad y salud de los trabajadores que intervengan en la ejecucion de las obras.

En particular, el contratista debera:
e garantizar la formacion e informacidon en materia preventiva de su personal,
e proporcionar los equipos de proteccidn individual y colectiva necesarios,
e evaluar los riesgos asociados a las distintas actividades que se desarrollen en la obra,
e implantar las medidas preventivas adecuadas para minimizar dichos riesgos.

Asimismo, el contratista serd responsable de garantizar que las empresas subcontratistas y
trabajadores auténomos que intervengan en la ejecucidn de los trabajos cumplan igualmente las
obligaciones establecidas en la normativa de prevencién de riesgos laborales.

48.3. Coordinacidn de actividades empresariales

Cuando en la ejecucién de las obras intervengan varias empresas o trabajadores auténomos, el
contratista debera garantizar la adecuada coordinacién de actividades empresariales, conforme a lo
establecido en la normativa vigente.
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A tal efecto, el contratista debera colaborar con la Propiedad y con la Direccién Facultativa en la
implantacion de las medidas necesarias para evitar riesgos derivados de la concurrencia de distintas
actividades en el mismo centro de trabajo.

Entre otras medidas, el contratista debera:

e facilitar la informacién necesaria sobre los riesgos especificos de las actividades que
desarrolle,

e adoptar las medidas de coordinacién necesarias con las empresas subcontratistas,

e cumplir las instrucciones que puedan establecerse en materia de coordinacién de seguridad
y salud.

48.4. Responsabilidad en materia laboral y de Seguridad Social

El contratista asumira la plena responsabilidad respecto del personal empleado en la ejecucién de
las obras, debiendo cumplir todas las obligaciones derivadas de la normativa laboral y de Seguridad
Social que resulte aplicable.

En particular, correspondera al contratista:
e la contratacion y gestidn del personal necesario para la ejecucion de las obras,
e el pago de salarios, cotizaciones y demas obligaciones laborales,
e el cumplimiento de la normativa en materia de Seguridad Social.

La Propiedad no asumira responsabilidad alguna respecto de las relaciones laborales entre el
contratista y su personal, ni respecto de las obligaciones que puedan derivarse de dichas relaciones.

El contratista respondera igualmente del cumplimiento de estas obligaciones por parte de las
empresas subcontratistas que participen en la ejecucién de los trabajos.

Clausula 49. Calidad, control, pruebas y ensayos
49.1. Control de calidad

El contratista estara obligado a garantizar que la ejecucién de las obras se realice con los niveles de
calidad exigidos en el Proyecto, en el Pliego de Prescripciones Técnicas y en la normativa técnica
aplicable.

A tal efecto, el contratista deberd implantar un sistema de control de calidad de los trabajos, que
permita verificar que las unidades de obra ejecutadas cumplen las especificaciones técnicas
establecidas.

El control de calidad abarcara, entre otros aspectos:
e larecepcidén y verificacion de materiales,

e el control de los procesos constructivos,
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e la comprobacion de la correcta ejecucion de las unidades de obra.

La Direccion Facultativa podra supervisar las actuaciones de control de calidad desarrolladas por el
contratista y requerir la adopcién de las medidas correctoras que considere necesarias.

49.2. Pruebas y verificaciones

Durante la ejecucidn de las obras podran realizarse las pruebas y verificaciones necesarias para
comprobar el correcto funcionamiento de las instalaciones y sistemas constructivos ejecutados.

Estas pruebas podran referirse, entre otros aspectos, a:
e el comportamiento estructural de determinados elementos constructivos,
e el correcto funcionamiento de las instalaciones técnicas,
e la verificacidn del cumplimiento de las prestaciones exigidas en el Proyecto.

Las pruebas y verificaciones se realizardn bajo la supervision de la Direccién Facultativa, que podra
requerir la presencia del contratista o de los técnicos responsables de la ejecucién de los trabajos.

49.3. Ensayos

La Direccion Facultativa podra ordenar la realizacién de ensayos de materiales, equipos o unidades
de obra cuando resulte necesario para verificar el cumplimiento de las especificaciones técnicas del
Proyecto.

Los ensayos deberan realizarse en laboratorios acreditados o mediante procedimientos reconocidos
técnicamente, garantizando la fiabilidad de los resultados obtenidos, siguiendo un Plan de Control
aprobado expresamente por la Direccién Facultativa.

Salvo que se establezca expresamente lo contrario en la documentacidn contractual, los costes
derivados de los ensayos ordinarios necesarios para el control de calidad serdn por cuenta del
contratista.

Cuando los resultados de los ensayos realizados acrediten el incumplimiento de las especificaciones
técnicas exigidas, el contratista debera adoptar las medidas necesarias para subsanar las deficiencias
detectadas.

49.4. Rechazo de unidades defectuosas

La Direccién Facultativa podra ordenar el rechazo o la demolicién de aquellas unidades de obra que
no cumplan las condiciones técnicas exigidas en el Proyecto o en la documentacién contractual.

En estos casos, el contratista deberd proceder, a su costa, a:
e laretirada de los elementos defectuosos,
e lareposicidn o reconstruccién de las unidades de obra afectadas,

e la ejecucién de los trabajos necesarios para garantizar el cumplimiento de las
especificaciones técnicas exigidas.
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El rechazo de unidades de obra defectuosas no dard derecho al contratista a compensacion
econdmica ni ampliacion del plazo contractual, salvo en los supuestos expresamente previstos en la
documentacién contractual.

Clausula 50. Subcontratacion

50.1. Régimen general

El contratista podra subcontratar con terceros la realizacion de determinadas partes de las obras
objeto del contrato, siempre que dicha subcontratacion resulte compatible con la correcta ejecucion
de los trabajos y no afecte a las prestaciones esenciales del contrato. No podrd subcontratarse a
ninguna de las empresas que se haya presentado a la licitacion como contratista principal. Las
empresas subcontratistas no podran, a su vez, subcontratar los trabajos encomendados.

La subcontratacién debera realizarse respetando los principios de transparencia, solvencia técnica y
cumplimiento de la normativa aplicable, garantizando que las empresas subcontratistas disponen de
la capacidad técnica y organizativa necesaria para ejecutar las prestaciones que les sean
encomendadas. Se prohibe la subcontratacién a cualquier tercero que haya participado en la
presente licitacion, asi como que los subcontratistas puedan, a su vez, subcontratar la prestacién.

En todo caso, el contratista seguird siendo el Unico responsable frente a la Propiedad de la correcta
ejecucion del contrato, con independencia de que determinadas actividades hayan sido
subcontratadas, con renuncia de los subcontratistas al articulo 1.597 del Cédigo Civil.

50.2. Prestaciones esenciales no subcontratables sin autorizacion

Las prestaciones que tengan cardcter esencial para la correcta ejecucion del contrato no podrdn ser
objeto de subcontratacién sin la autorizacion previa y expresa por escrito de la Propiedad y Direccidn
Facultativa.

A estos efectos, podran considerarse prestaciones esenciales, entre otras:
e ladireccién técnica de la ejecucidn de las obras por parte del Jefe de Obra,
e la coordinacién general de los trabajos en el emplazamiento de la obra,

e aquellas actividades que requieran una especial cualificacién técnica o que estén
directamente vinculadas con la responsabilidad principal del contratista.

La Propiedad podra exigir que determinadas prestaciones sean ejecutadas directamente por el
contratista cuando asi resulte necesario para garantizar la adecuada ejecucion del contrato.

50.3. Comunicacion previa

El contratista deberd comunicar a la Propiedad, con caracter previo a la formalizacién de cualquier
subcontrato, la identidad de la empresa subcontratista y el alcance de las prestaciones que se
pretende subcontratar.

La comunicacidn deberd incluir, al menos, la siguiente informacion:
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e identificacion de la empresa subcontratista,
e descripcidn de los trabajos que se pretende subcontratar,
e acreditacién de la capacidad técnica y profesional de la empresa subcontratista.

La Propiedad podra oponerse a la subcontratacion propuesta cuando considere que la empresa
subcontratista no retlne las condiciones necesarias para ejecutar adecuadamente las prestaciones
previstas.

50.4. Responsabilidad del contratista principal

El contratista serd responsable frente a la Propiedad de la correcta ejecucion de los trabajos
realizados por las empresas subcontratistas, asi como del cumplimiento de todas las obligaciones
contractuales derivadas del contrato.

En particular, el contratista respondera de:
e lacalidad de los trabajos ejecutados por las empresas subcontratistas,

e el cumplimiento de la normativa aplicable en materia laboral, de seguridad social y
prevencion de riesgos laborales,

e el cumplimiento de las condiciones técnicas y de calidad establecidas en la documentacién
contractual.

La subcontratacidon de determinadas partes de la obra no liberard al contratista de ninguna de las
responsabilidades asumidas en virtud del contrato, manteniéndose integramente su responsabilidad
frente a la Propiedad.

Los subcontratistas no tendrdn accion directa frente a la Propiedad por los deberes contraidos con
el contratista como consecuencia de la ejecucion del contrato principal y de los subcontratos.

Clausula 51. Modificaciones contractuales

51.1. Supuestos admisibles

Durante la ejecucién del contrato, y a instancia de la Propiedad o de la Direccién Facultativa, podran
introducirse modificaciones en las obras objeto del contrato cuando concurran circunstancias
debidamente justificadas que hagan necesaria la adaptacién de los trabajos inicialmente previstos.

Las modificaciones podran acordarse, entre otros supuestos, cuando:
e resulte necesario introducir ajustes técnicos derivados del desarrollo de la obra,
e aparezcan circunstancias imprevistas en el momento de redaccion del Proyecto,

e sea necesario adaptar la ejecucién de los trabajos a nuevas necesidades funcionales o
técnicas del recinto,
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e resulte preciso resolver interferencias con instalaciones existentes o elementos
constructivos no detectados inicialmente.

e Actualizaciones normativas que resulten de aplicacién al desarrollo de la obra

En todo caso, las modificaciones deberan estar debidamente justificadas desde el punto de vista
normativo, técnico y econémico y deberan formalizarse conforme al procedimiento establecido en
la presente clausula.

51.2. Procedimiento

Las modificaciones contractuales deberan ser previamente propuestas por la Direccién Facultativa,
que elaborara el correspondiente informe técnico justificativo, en el que se describan:

e las causas que motivan la modificacidn,
e el alcance técnico de las actuaciones a realizar,
e laincidencia de la modificacion sobre el plazo de ejecucién y el presupuesto del contrato.

Dicho informe serd elevado a la Mesa de Valoracidn, que decidira sobre la procedencia de la
modificacion.

En caso de que la modificacién implique variacidn econdmica del contrato, debera incorporarse al
expediente la correspondiente valoracién econdmica de las unidades afectadas.

La modificacion del contrato debera formalizarse mediante documento escrito, que se incorporard
al expediente contractual.

51.3. Limite material de la modificacién

Las modificaciones que puedan introducirse durante la ejecucidn del contrato deberan respetar los
limites derivados de la naturaleza del contrato y del objeto inicialmente licitado, sin que puedan
alterar sustancialmente las condiciones esenciales de la licitacion.

En particular, no podran introducirse modificaciones que:
e alteren de forma sustancial el objeto del contrato,
¢ modifiquen la naturaleza de las prestaciones inicialmente previstas,
e alteren las condiciones esenciales que sirvieron de base para la adjudicacién del contrato.

Cuando las modificaciones necesarias excedan de los limites razonables de adaptacion del contrato
inicialmente previsto, la Mesa de Valoracidon podra acordar las medidas que resulten procedentes,
incluyendo, en su caso, la tramitacion de actuaciones contractuales adicionales.

51.4. Valoracién econdmica y formalizacién

Las modificaciones que impliquen variacién econédmica del contrato deberan ser objeto de valoracion
econdmica conforme a los precios unitarios establecidos en el contrato, siempre que resulten
aplicables.
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Cuando las unidades de obra modificadas no dispongan de precio unitario previamente establecido,
se procedera a la determinacién de nuevos precios, que deberdn ser justificados técnicamente y
aceptados por las partes.

La aprobacion de la modificacidén contractual y de su valoracion econdmica correspondera a la Mesa
de valoracién, debiendo quedar formalizada mediante el correspondiente documento modificativo
del contrato.

La ejecucién de las unidades modificadas no podra iniciarse hasta que la modificacién haya sido
debidamente aprobada, salvo en aquellos supuestos en que razones de urgencia técnica
debidamente justificadas aconsejen lo contrario.

Clausula 52. Certificaciones y forma de pago

52.1. Certificaciones mensuales o periddicas

Durante la ejecucion de las obras, el contratista tendrd derecho a percibir el abono de los trabajos
efectivamente ejecutados mediante la emision de certificaciones de obra de caracter periddico, que
reflejaran el estado de ejecucion de las distintas unidades de obra incluidas en el contrato.

Con caracter general, las certificaciones tendran periodicidad mensual, salvo que la Direccién
Facultativa establezca otra periodicidad en funcidn de las caracteristicas del proyecto o del ritmo de
ejecucion de los trabajos. No obstante lo anterior, tras el inicio de las obras, la primera certificacion
se emitird a los dos meses.

Las certificaciones deberan incluir la medicion de las unidades de obra ejecutadas durante el periodo
correspondiente, conforme a los criterios establecidos en el Proyecto y en la documentacion
contractual.

52.2. Aprobacion

Las certificaciones de obra deberan ser verificadas y aprobadas por la Direccién Facultativa, que
comprobara la correcta ejecucidn de las unidades de obra incluidas en cada certificacion.

La Direccién Facultativa podra realizar las comprobaciones técnicas y mediciones necesarias para
verificar la exactitud de los trabajos reflejados en la certificacidn presentada.

Una vez verificada la documentacidn, la Direccién Facultativa procedera a la validaciéon de la
certificacidn, que constituird la base para la emisién de la correspondiente factura por parte del
contratista.

La aprobacion de una certificacién no implicard la aceptacion definitiva de las unidades de obra
ejecutadas, que quedaran sujetas a la verificacion final en el momento de la recepcion de las obras.

52.3. Facturacién

Una vez aprobada la certificacion de obra correspondiente, el contratista podra emitir la factura
correspondiente al importe certificado, incluyendo de forma separada el Impuesto sobre el Valor
Afadido (IVA) aplicable.
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Las facturas deberan ajustarse a la normativa vigente en materia de facturacién y deberan incorporar
la referencia al contrato y a la certificacién de obra correspondiente.

La factura debera ser remitida a la Propiedad conforme al procedimiento administrativo establecido
para la tramitacidn de pagos.

52.4. Pagos a cuenta

Las certificaciones de obra tendrdn la consideracidn de pagos a cuenta del precio total del contrato,
correspondientes al valor de los trabajos ejecutados hasta la fecha de cada certificacion.

Estos pagos no supondran en ningln caso la aceptacion definitiva de las unidades de obra ejecutadas
ni implicaran renuncia alguna por parte de la Propiedad a exigir la correcta ejecucion de los trabajos
conforme al Proyecto y a la documentacidn contractual.

El pago de las certificaciones se realizara dentro de los plazos que establezca la Propiedad conforme
a sus procedimientos internos de gestidon econémica.

52.5. Retenciones, en su caso

La Propiedad podrd practicar las retenciones que resulten procedentes sobre las certificaciones de
obra, cuando asi se establezca en la documentacion contractual o cuando resulte necesario
garantizar el cumplimiento de las obligaciones del contratista.

En particular, podrdn aplicarse retenciones en los siguientes supuestos:
e para garantizar la correcta ejecucién de determinadas unidades de obra,

e para cubrir posibles penalizaciones derivadas del incumplimiento de obligaciones
contractuales,

e para atender responsabilidades econdmicas derivadas de dafios o defectos detectados
durante la ejecucion de los trabajos.

Las retenciones practicadas seran regularizadas conforme a lo previsto en el presente Pliego y en la
documentacién contractual.

Clausula 53. Penalizaciones

53.1. Penalizaciones por demora en el plazo total

En caso de que el contratista incurra en demora en el cumplimiento del plazo total de ejecucion de
las obras, por causas imputables al mismo, la Propiedad podra imponer las correspondientes
penalizaciones econdmicas, que en este caso corresponderan a 10.000 euros semanales o la parte
proporcional que corresponda por los periodos inferiores a una semana.

Estas penalizaciones se calcularan en funcién del nimero de dias naturales de retraso, aplicandose
una penalizacién diaria proporcional al importe del contrato, conforme a los criterios establecidos en
la documentacién contractual.

La imposicidon de penalizaciones por demora no impedira que la Propiedad adopte otras medidas
previstas en el presente Pliego cuando el retraso resulte grave o reiterado.
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En todo caso, la aplicacidn de penalizaciones por retraso no exonerara al contratista de su obligacion
de finalizar las obras ni de las responsabilidades que puedan derivarse de dicho incumplimiento.

53.2. Limite acumulado y compatibilidad con dafios y perjuicios

El importe total de las penalizaciones indicadas en la presente clausula 53 que puedan imponerse al
contratista durante la ejecucién del contrato no podra superar el limite maximo que se establezca en
la documentacién contractual, que corresponderd al 10% del importe de valor total de la obra sin
perjuicio de las responsabilidades adicionales que puedan derivarse del incumplimiento del contrato.

La imposicidén de penalizaciones serd compatible con la exigencia de indemnizacién por los dafios y
perjuicios que puedan haberse ocasionado a la Propiedad como consecuencia del incumplimiento
contractual, la que no estara sujeta a ningun limite (incluyendo dafios indirectos y lucro cesante,
entre otras).

Cuando el incumplimiento del contratista resulte especialmente grave o reiterado, la Propiedad
podra adoptar otras medidas previstas en el presente Pliego, incluyendo, en su caso, la resolucidon
del contrato, compatible también con la reclamacién de penalizaciones e indemnizacion de dafos y
perjuicios.

Clausula 54. Suspension de las obras

54.1. Suspensién por causa justificada

La ejecucién de las obras podra ser suspendida, a instancia de la Propiedad o de la Direccion
Facultativa, total o parcialmente cuando concurran circunstancias justificadas que impidan
temporalmente la continuacién de los trabajos en condiciones adecuadas.

Entre otras circunstancias, podran justificar la suspensién de las obras:

e la aparicién de circunstancias técnicas imprevistas que impidan la continuacion de los
trabajos,

e la necesidad de introducir modificaciones relevantes en el Proyecto que requieran la
paralizacién temporal de las obras,

e situaciones derivadas de condiciones meteorolégicas extraordinarias. No se entiende por
condiciones meteoroldgicas extraordinarias la lluvia, nieve o hielos, salvo que vayan
acompafiadas de alarmas de proteccidn civil o administracion competente.

e la existencia de riesgos para la seguridad de los trabajadores o de terceros,

e cualquier otra circunstancia que haga necesario interrumpir temporalmente la ejecucion de
las obras:

e adaptacion a cambios y actualizaciones normativas que resulten de aplicacion

La suspension de las obras podra ser acordada por la Propiedad o por la Direccién Facultativa, cuando
asi lo requieran las circunstancias.
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54.2. Acta de suspension

Cuando se acuerde la suspension de las obras, se levantara la correspondiente acta de suspension,
en la que se dejard constancia de:

e lafecha de inicio de la suspensién,

e las causas que justifican la paralizacidn de los trabajos,

e el estado de ejecucidon de las obras en el momento de la suspension,

e las medidas adoptadas para la conservacion de los trabajos ejecutados.
El acta de suspension sera firmada por:

e |a Direccion Facultativa,

e el representante del contratista,

e vy, ensucaso, el representante de la Propiedad.
Este documento se incorporara al expediente contractual.
54.3. Efectos sobre plazo y costes

La suspensién de las obras podra dar lugar, cuando resulte procedente, a la revision del plazo de
ejecucion del contrato, en funcidén de la duracién efectiva de la suspensidn y de las circunstancias
que la hayan motivado.

Cuando la suspension de los trabajos sea imputable al contratista, no se producird ampliacién del
plazo contractual ni derecho a compensacién econémica.

Por el contrario, cuando la suspension se deba a causas no imputables al contratista, podran
adoptarse las medidas necesarias para ajustar el plazo de ejecucién de las obras, conforme a las
circunstancias concurrentes.

En todo caso, durante el periodo de suspensidn el contratista debera adoptar las medidas necesarias
para garantizar la conservacién y proteccién de las obras ejecutadas, asi como la seguridad del
recinto de obra.

Clausula 55. Recepcidn de las obras

55.1. Solicitud de recepcién

Una vez finalizada la ejecucidn de las obras objeto del contrato, el contratista deberd comunicarlo
formalmente a la Propiedad y a la Direccién Facultativa, solicitando la recepcidn de las obras.

La solicitud de recepcién deberd presentarse cuando el contratista considere que las obras se
encuentran completamente finalizadas y ejecutadas conforme al Proyecto aprobado y a las
condiciones establecidas en la documentacidn contractual.
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Recibida la solicitud, la Direccién Facultativa procederad a verificar el estado de ejecucién de las obras
Y, en su caso, convocara el acto de recepcion.

55.2. Comprobacién material de las obras

Con caracter previo a la formalizacion de la recepcidn, se realizard la comprobacidon material de las
obras, con el fin de verificar que los trabajos han sido ejecutados correctamente y que cumplen las
condiciones técnicas establecidas en la documentacién contractual.

Durante esta comprobacidn se revisaran, entre otros aspectos:
e lacorrecta ejecucién de las distintas unidades de obra,
e el funcionamiento de las instalaciones y sistemas incorporados al proyecto,
e el cumplimiento de las especificaciones técnicas establecidas en el Proyecto.

e Fichas técnicas y certificados de materiales y especificamente mobiliario

Reaccidn al fuego de materiales.

En esta fase podran realizarse las comprobaciones, pruebas o verificaciones que resulten necesarias
para garantizar la correcta ejecucién de las obras.

55.3. Acta de recepcién

Si la comprobacion material de las obras resulta satisfactoria, se procederda a formalizar el
correspondiente acta de recepcion de las obras, que debera ser firmada por:

e la Propiedad o su representante,
e |a Direccion Facultativa,
e el contratista o su representante.
En el acta de recepcidn se hara constar:
e lafecha en la que se realiza la recepcién,
e el estado general de las obras,
e la conformidad con la ejecucién de los trabajos.

La firma del acta de recepcién marcara el inicio del plazo de garantia de las obras, conforme a lo
previsto en el presente Pliego.

55.4. Recepcion con reservas

Cuando durante la comprobacion material de las obras se detecten deficiencias o defectos de
ejecucion que no impidan la utilizacién de las instalaciones, podra acordarse la recepcion de las obras

con reservas.
En tal caso, el acta de recepcion debera identificar con precision:

e las deficiencias detectadas,
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e las actuaciones necesarias para su subsanacion,
e el plazo concedido al contratista para corregir dichas deficiencias.

El contratista debera subsanar las deficiencias indicadas dentro del plazo establecido, sin que ello
suponga derecho a compensacién econémica adicional.

55.5. Documentacidn final de obra

En el momento de la recepcion de las obras, el contratista debera entregar a la Propiedad la
documentacion final de obra, que debera incluir, entre otros documentos:

e planos finales de obra ejecutada, en su caso,

e documentacién técnica de instalaciones, equipos y mobiliario,

e certificados y legalizaciones de instalaciones cuando resulten exigibles,

¢ manuales de uso y mantenimiento de las instalaciones, materiales y mobiliario.

e Certificado de garantias sobre la ejecucion de las obras, materiales, instalaciones vy
mobiliario, en su caso

La entrega de esta documentacién sera condicidon necesaria para la formalizacién definitiva de la
recepcion de las obras.

Clausula 56. Plazo de garantia

56.1. Duracién

A partir de la fecha de formalizacion del acta de recepcién de las obras, se iniciara el plazo de garantia,
durante el cual el contratista respondera del correcto funcionamiento de las obras ejecutadas y de
los posibles defectos que pudieran manifestarse.

Salvo que se establezca expresamente otro plazo en la documentacién contractual, el plazo de
garantia sera de 24 meses para la obra y de 5 afios para el mobiliario.

Durante este periodo, el contratista estara obligado a subsanar, a su cargo, cualquier defecto o
deficiencia que se detecte en las obras y que sea imputable a una incorrecta ejecucion de los trabajos
o a defectos en los materiales empleados.

56.2. Obligaciones del contratista durante el periodo de garantia

Durante el plazo de garantia, el contratista deberd atender las incidencias que puedan detectarse en
las obras ejecutadas, procediendo a la reparacion o reposicion de los elementos defectuosos cuando
asi lo requiera la Propiedad o la Direccidon Facultativa.

En particular, el contratista debera:
e reparar los defectos constructivos detectados,

e sustituir los materiales o equipos que presenten fallos o deficiencias,
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e realizar los trabajos necesarios para restituir las condiciones de funcionamiento previstas en
el Proyecto.

Estas actuaciones deberdn realizarse en un plazo razonable desde la comunicacién de la incidencia,
sin que el contratista tenga derecho a compensacion econdmica adicional por dichas intervenciones.

56.3. Reparacién de defectos

Cuando durante el plazo de garantia se detecten defectos o deficiencias en las obras ejecutadas, la
Direccidn Facultativa podra requerir al contratista para que proceda a su subsanacién en el plazo que
se determine.

En caso de que el contratista no atienda el requerimiento dentro del plazo establecido, la Propiedad
podra adoptar las medidas necesarias para subsanar los defectos detectados, pudiendo ejecutar los
trabajos por medios propios o mediante terceros.

Los costes derivados de estas actuaciones podran ser repercutidos al contratista, pudiendo utilizarse,
en su caso, la garantia definitiva constituida para cubrir dichos gastos.

56.4. Responsabilidades legales adicionales

El plazo de garantia establecido en la presente clausula se entiende sin perjuicio de las
responsabilidades legales que puedan corresponder al contratista conforme a la normativa vigente
en materia de edificacion y responsabilidad por defectos constructivos.

En particular, el contratista respondera de los dafios materiales que puedan derivarse de defectos de
construccion imputables a la ejecucion de las obras, conforme a la normativa civil y técnica aplicable.

Estas responsabilidades podran exigirse con independencia del plazo de garantia establecido en el
presente Pliego.

Clausula 57. Devolucion o cancelacién de la garantia definitiva

57.1. Requisitos

La garantia definitiva constituida por el adjudicatario sera devuelta o cancelada una vez finalizado el
plazo de garantia de las obras, siempre que se hayan cumplido satisfactoriamente todas las
obligaciones derivadas del contrato.

Siempre que se cumplan las condiciones establecidas en esta clausula, la garantia se devolvera en 2
tramos. El primero correspondera a las obras inmuebles y se correspondera con el porcentaje que
estas obras supongan sobre el contrato total. El segundo tramo correspondera al mobiliario. El
porcentaje viene fijado por el valor que esta otorgado en el presupuesto del proyecto de ejecucién.

Para que proceda la devolucidn o cancelacion de la garantia deberdn cumplirse las siguientes
condiciones:

e que haya transcurrido integramente el plazo de garantia establecido en la clausula anterior,

e que no existan defectos pendientes de subsanar imputables al contratista,
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e que no existan responsabilidades econémicas pendientes derivadas del contrato.

Asimismo, serd necesario que la Direccién Facultativa emita el correspondiente informe favorable
sobre el estado de las obras, acreditando que no existen deficiencias pendientes de correccion.

57.2. Plazo

Cumplidos los requisitos establecidos en el apartado anterior, la Propiedad procederad a la devolucion
o cancelacion de la garantia definitiva dentro de un plazo razonable, una vez verificado el
cumplimiento de las obligaciones contractuales.

La devolucidn o cancelacion de la garantia se realizard mediante el procedimiento correspondiente
segun la modalidad de garantia constituida, ya sea:

e liberacion del aval bancario
La cancelacion de la garantia quedara documentada en el expediente del contrato.
57.3. Retenciones por incidencias

Cuando durante el plazo de garantia se hayan detectado deficiencias en las obras ejecutadas, la
Propiedad podra acordar la retencidn total o parcial de la garantia definitiva hasta que dichas
incidencias hayan sido debidamente subsanadas por el contratista.

Asimismo, la garantia podrd mantenerse retenida cuando existan reclamaciones pendientes,
responsabilidades econdmicas o penalizaciones derivadas de la ejecucion del contrato.

En caso de que el contratista no subsane las deficiencias detectadas dentro del plazo establecido, la
Propiedad podra utilizar la garantia definitiva para cubrir los costes derivados de la ejecucién de los
trabajos necesarios para la correccion de dichas deficiencias, sin perjuicio de las responsabilidades
adicionales que puedan exigirse al contratista.

Clausula 58. Resolucion del contrato

58.1. Causas imputables al contratista

La Propiedad podra acordar la resolucion del contrato cuando concurra, ademas de cualquier causa
legal y/o prevista en el contrato, alguno de los siguientes supuestos imputables al contratista:

e elincumplimiento grave o reiterado de las obligaciones contractuales,

e el retraso injustificado en la ejecucion de las obras que comprometa el cumplimiento del
plazo total de ejecucién,

e elincumplimiento de las instrucciones técnicas emitidas por la Direccidn Facultativa,
e lafalta de adscripcién efectiva de los medios personales o materiales comprometidos,

e el incumplimiento grave de la normativa aplicable en materia de seguridad y salud en el
trabajo,
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e la no subsanacion de los defectos, insuficiencias técnicas, errores materiales, omisiones e
infracciones de preceptos legales o reglamentarios, que le sean imputables al contratista.

e la cesion del contrato o la subcontratacion de prestaciones esenciales sin la autorizacién
correspondiente,

e lasituacidn de insolvencia, suspensidn de pagos o cualquier otra circunstancia que impida la
correcta ejecucion del contrato.

e lainexactitud, falsedad u omisidn, de caracter esencial, de cualquier dato o informacidn que
se incorpore a una declaracién responsable y/o cualquier falsedad de cualquier
documentacion aportada por el contratista en el marco de la presente licitacidn.

En estos casos, la Propiedad podra adoptar las medidas necesarias para garantizar la finalizacién de
las obras, sin perjuicio de la exigencia de responsabilidades al contratista.

58.2. Causas imputables a la Propiedad

El contrato podra igualmente resolverse cuando concurran circunstancias imputables a la Propiedad
qgue impidan la continuidad de la ejecucién del contrato.

Entre otras, podran considerarse causas imputables a la Propiedad:
e laimposibilidad material de continuar la ejecucion de las obras por decision de la Propiedad,
e lasupresion o modificacion sustancial del objeto del contrato que haga inviable su ejecucion,
e la suspensidn prolongada de las obras por causas directamente imputables a la Propiedad.

En estos casos, se adoptaran las medidas necesarias para determinar el estado de ejecucién de los
trabajos y la liquidacidon econémica correspondiente, sin que el contratista tenga derecho a solicitar
ninguna indemnizacién adicional.

58.3. Efectos de la resolucidn

La resolucion del contrato implicard la finalizacién anticipada de la relacién contractual, debiendo
procederse a la adopciéon de las medidas necesarias para asegurar la correcta finalizacion o
conservacioén de los trabajos ejecutados hasta ese momento.

Cuando la resolucién sea imputable al contratista, la Propiedad podra:
e incautar total o parcialmente la garantia definitiva,
e reclamar la indemnizacidn por los dafios y perjuicios ocasionados,

e adoptar las medidas necesarias para asegurar la continuacidn de las obras mediante
terceros.

Cuando la resolucidn sea imputable a la Propiedad, se procedera a la determinacién de los trabajos
efectivamente ejecutados por el contratista y al reconocimiento de los derechos econémicos que
correspondan conforme a las condiciones contractuales.

58.4. Liquidacidn de los trabajos ejecutados
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En caso de resolucion del contrato, se procedera a la liquidacién de los trabajos ejecutados hasta la
fecha de resolucion, mediante la correspondiente medicion y valoracidn de las unidades de obra
realizadas.

La Direccidn Facultativa elaborara un informe técnico de liquidacion, en el que se determinara:
e el estado de ejecucion de las obras,
e las unidades de obra efectivamente ejecutadas,
e el importe econédmico correspondiente a dichas unidades.

Sobre la base de este informe se realizara la liquidacién econdmica del contrato, sin perjuicio de las
responsabilidades adicionales que puedan derivarse del incumplimiento contractual.

Clausula 59. Confidencialidad, proteccion de datos y uso de la informacion

59.1. Deber de confidencialidad

El contratista estara obligado a guardar la debida confidencialidad respecto de toda la informacion,
documentacion o datos a los que tenga acceso con motivo de la ejecucion del contrato, cualquiera
que sea su soporte o formato.

Esta obligacidn de confidencialidad se extendera, entre otros, a:
e informacidn técnica relativa al Proyecto o a las instalaciones objeto de actuacién,
e documentacién interna de la Propiedad,
e informacién organizativa o funcional relativa a las oficinas o al edificio.

El contratista deberd adoptar las medidas necesarias para garantizar que su personal, asi como las
empresas subcontratistas que intervengan en la ejecucién de las obras, cumplan igualmente las
obligaciones de confidencialidad establecidas en la presente clausula.

La obligacidon de confidencialidad se mantendra vigente durante la ejecucion del contrato y con
posterioridad a su finalizacidn, por el tiempo que resulte razonable atendiendo a la naturaleza de la
informacién que no podra ser inferior a 5 afios.

El incumplimiento de la obligacién de confidencialidad por parte del contratista se considera un
incumplimiento esencial y grave, a los efectos de la resolucion inmediata del contrato, (sin
subsanacion posible) y la reclamacion de todos los dafios, tanto directos como indirectos, que se
deriven de este hecho.

59.2. Proteccidon de datos

Cuando la ejecucion del contrato implique el acceso a datos de caracter personal, el contratista
debera cumplir estrictamente la normativa vigente en materia de proteccion de datos.
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En particular, el contratista debera garantizar el cumplimiento de las obligaciones establecidas en el
Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo, relativo a la proteccién de las
personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales, asi como en la normativa
nacional que resulte aplicable.

El contratista se compromete a:

e utilizar los datos personales exclusivamente para las finalidades necesarias para la ejecucién
del contrato,

e adoptar las medidas técnicas y organizativas necesarias para garantizar la seguridad de los
datos,

e no comunicar los datos a terceros sin autorizacién previa de la Propiedad, salvo cuando
resulte legalmente exigible.

En caso de que el contratista tenga la condicién de encargado del tratamiento, deberan formalizarse
los acuerdos correspondientes conforme a la normativa aplicable.

Una vez finalizada la relacidn contractual, las partes se comprometen a devolver los datos de caracter
personal o destruirlos en su caso, en los términos previstos en la normativa vigente. Ambas partes se
comprometen a mantener el deber de secreto profesional respecto a los datos personales facilitados
y esta obligacidn subsistira incluso después de terminada la relacién contractual.

59.3. Uso de documentacién e imagenes de la obra

El contratista no podra utilizar, reproducir ni difundir documentacién técnica, planos, imagenes o
informacién relativa a las obras o a las instalaciones objeto del contrato, sin la autorizacidn previa y
expresa de la Propiedad.

En particular, el contratista no podra:

e publicar imagenes de las obras o de las instalaciones en medios de comunicacién o redes
sociales,

e utilizar la actuacidn realizada como material promocional o publicitario,
e difundir informacién técnica relativa al proyecto o a las instalaciones.

Cualquier uso de la documentacién o de las imagenes relacionadas con la ejecucién de las obras
debera contar con la autorizacién expresa de la Propiedad, sin perjuicio de las obligaciones legales
de publicidad o transparencia que pudieran resultar aplicables.

Clausula 60. Jurisdiccion competente

60.1. Fuero aplicable

El presente contrato tiene naturaleza privada, por lo que cualquier controversia que pueda surgir
entre las partes en relacion con su interpretacion, ejecucion, modificacion, cumplimiento o extincion
se regira por el Derecho privado espafiol.

102



Real Federacidn Espafiola de Futbol @

Pliego de Clausulas Administrativas Particulares

Las cuestiones litigiosas que puedan derivarse del contrato, una vez agotadas las vias de resolucion
amistosa entre las partes, seran sometidas al conocimiento de la jurisdiccién civil, conforme a lo
dispuesto en la legislacidn procesal vigente.

60.2. Sumisidn expresa a los Juzgados y Tribunales de Madrid.

Para la resolucion de cualquier controversia derivada del contrato, las partes acuerdan expresamente
someterse a la jurisdiccién de los Juzgados y Tribunales de la ciudad de Madrid, con renuncia expresa
a cualquier otro fuero que pudiera corresponderles.

ANEXOS

Anexo | — Declaracion responsable

e Anexo Il - Modelo de oferta econémica

e Anexo lll - Compromiso de UTE

e Anexo IV — Adscripcion de medios

e Anexo V- Memoria Constructiva

e Anexo VI - Programa de trabajos

e Anexo VII - Relacién de obras ejecutadas

e Anexo VIII - Equipo técnico adscrito

e Anexo IX - Modelo de contrato privado de ejecucion de obra llave en mano

e Anexo X- Modelo Aval Bancario
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ANEXO |. MODELO DECLARACION RESPONSABLE

LICITACION:Obras de Reforma de las plantas primera y segunda del edificio Xi-Mad, en Las Rozas.
Madrid

D./D? , con DNI/NIE ,
actuando en nombre y representacion de la empresa

, con CIF , Y domicilio
social en , Yy correo electrénico a efectos de

notificaciones

DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD
1. Que la empresa dispone de capacidad juridica y de obrar suficiente para contratar.

2. Que no se encuentra en situacidon de insolvencia, concurso de acreedores, liquidacion,
intervencidn judicial, causa de disolucién, causa de reduccién de capital social obligatoria o
cualquier situacion andloga que comprometa su capacidad para ejecutar el presente
contrato.

3. Que no ha sido condenada mediante sentencia firme por delitos que afecten a la
honorabilidad profesional, integridad empresarial o fiabilidad como contratistas, incluyendo
entre otros, delitos relacionados con fraude, corrupcion, blanqueo de capitales, o delitos
contra la Hacienda Publica o Seguridad Social.

4. Que no haincurrido en incumplimientos graves o reiterados en la ejecucion de contratos de
obras anteriores que hubieran sido debidamente acreditados.

5. Que no ha sido sancionado de forma firme por infracciones graves en materia laboral, de
seguridad social o de prevencidn de riesgos laborales, cuando tales infracciones pongan en
cuestion su fiabilidad como contratista.

6. Que el firmante ostenta poder suficiente de representacién para actuar en nombre de la
empresa en el presente procedimiento.

7. Que la empresa no se encuentra incursa en ninguna prohibicidn para contratar.

8. Que la empresa se encuentra al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias
y frente a la Seguridad Social y que cumple la normativa en materia de prevencién de
blanqueo de capitales, en concreto, que cumple todas las obligaciones derivadas de la Ley
10/2010, de 28 de abril, de prevencién del blanqueo de capitales y de la financiacion del
terrorismo, y su normativa de desarrollo, incluyendo, en su caso, la implementacion de los
procedimientos y drganos internos de control que resulten exigibles en funcién de la
naturaleza y actividad de la empresa.
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9. Que la empresa dispone de la solvencia econdmica, financiera, técnica y profesional exigida
en el Pliego.

10. Que la empresa acepta integramente el contenido del Pliego de Clausulas Administrativas
Particulares y del Pliego de Prescripciones Técnicas.

11. Que la empresa se compromete, en caso de resultar adjudicataria, a adscribir los medios
personales y materiales minimos indicados en su oferta.

12. Que toda la informacién aportada en la oferta es veraz y completa.

13. Que no se encuentra en ningun tipo de situacidon de conflicto de interés que pueda
comprometer la objetividad, independencia o transparencia del proceso de contratacién.

En ,a de de

Fdo.:

Cargo:

Empresa:
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ANEXO Il. MODELO DE OFERTA ECONOMICA

D./D?2 , con DNI/NIE ,

actuando en nombre y representacién de la empresa
, con CIF ,

EXPONE

Que, habiendo examinado el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares, el Pliego de
Prescripciones Técnicas y el Proyecto correspondiente a la licitacion de:

Reforma de las plantas primera y segunda del edificio Xi-mad, en Las Rozas. Madrid

se compromete a ejecutar las obras objeto del contrato por el siguiente importe:

Precio ofertado (sin IVA):

€
IVA (21 %):

€
Precio total ofertado (IVA incluido):

€

La oferta incluye todos los costes necesarios para la ejecucion completa de las obras, conforme al
Proyecto y a la documentacidn contractual.

En ,a de de

Fdo.:

Cargo:

Empresa:
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ANEXO lll. MODELO DE COMPROMISO DE CONSTITUCION DE UTE

D./D?

en representacion de la empresa

y

D./D?

en representacion de la empresa

DECLARAN

Que ambas empresas se comprometen, en caso de resultar adjudicatarias del contrato de:

“ Reforma de las plantas primera y segunda del edificio Xi-Mad, en Las Rozas. Madrid

a constituirse en Unién Temporal de Empresas (UTE) conforme a la legislacién vigente.
Asimismo, acuerdan:

Empresas integrantes

1.

2.

Participacion de cada empresa
Empresal: %
Empresa2: %
Representante Unico de la UTE

D./D2

Las empresas integrantes responderan solidariamente frente a la Propiedad de todas las obligaciones

derivadas del contrato.

En ,a de de

Firmas de los representantes:
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ANEXO IV. MODELO DE COMPROMISO DE ADSCRIPCION DE MEDIOS

D./D2 , en representacién de la empresa

SE COMPROMETE
En caso de resultar adjudicatario del contrato de:

“ Reforma de las plantas primera y segunda del edificio Xi-Mad, en Las Rozas. Madrid

a adscribir a la ejecucion del contrato los medios personales y materiales necesarios para la correcta
ejecucion de las obras, incluyendo al menos los siguientes perfiles:

Equipo técnico minimo

Cargo Nombre Titulacidn Experiencia
Jefe de obra

Encargado general

Técnico PRL

El adjudicatario se compromete a mantener dichos medios durante toda la ejecucién del contrato,
salvo sustitucion debidamente autorizada.

En ,a de de

Fdo.:
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ANEXO V. MEMORIA CONSTRUCTIVA

La Memoria Constructiva presentada por los licitadores debera incluir, al menos, los siguientes
apartados:

1. Descripciéon general del planteamiento constructivo
2. Organizacién de la obra

3. Metodologia de ejecucion de las unidades principales
4. Gestion de interferencias con instalaciones existentes
5. Organizacién de medios humanos

6. Organizacién de medios materiales

7. Planificacidn de suministros

8. Medidas de seguridad y salud

9. Gestion ambiental y residuos

10. Plan de control de calidad

Extension maxima recomendada: 20 paginas.
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ANEXO VI. CONTENIDO MiNIMO DEL PROGRAMA DE TRABAJOS

El Programa de Trabajos debera incluir:

1.
2.
3.
4.
5.
6.
7.

El programa debera ser coherente con el plazo contractual establecido.

Cronograma general de la obra

Diagrama de Gantt

Identificacion de actividades criticas
Duracidn de cada fase

Hitos de ejecucién

Planificacién de recursos humanos

Planificacién de maquinaria y medios auxiliares
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ANEXO VII. MODELO DE RELACION DE OBRAS EJECUTADAS

N2 Obra, Cliente, Presupuesto, Afio, Funcidn del licitador

El licitador debera aportar documentacion acreditativa de las obras indicadas.
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ANEXO VIIl. MODELO DE RELACION DEL EQUIPO TECNICO ADSCRITO

Cargo Nombre Titulacidon Experiencia Dedicacion
Jefe de obra

Encargado general

Técnico PRL

Se deberd adjuntar curriculum profesional del personal clave.
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ANEXO IX. MODELO DE CONTRATO PRIVADO DE OBRAS

CONTRATO DE EJECUCION DE OBRA LLAVE EN MANO CON SUMINISTRO DE MATERIALES

ENTRE

REAL FEDERACION ESPANOLA DE FUTBOL
(la “Propiedad”)

Y

***********“a "Contratista")

En Madrid, a la fecha de la dltima de sus firmas digitales, a [¥] de [%] de [%].

REUNIDOS
De una parte,

La Real Federacién Espafiola de Futbol, dotada de Cédigo de Identificacion Fiscal [%] y domicilio
social sito en la Plaza de Luis Aragonés, S/N, cddigo postal 28232, Las Rozas de Madrid. Actta

representada en este acto por [¥%] mayor de edad, de nacionalidad espafiola, con domicilio a estos
efectos en Plaza Luis Aragonés S/N, Las Rozas de Madrid, Madrid, CP 28232, DNI en vigor

ndmero[¥%]en su condicidn de [¥]de la misma seguin consta en escritura otorgada ante el Notario de

[*]con el niumero de protocolo [%] de fecha [%]. En adelante, indistintamente “RFEF” o la
“Propiedad”, indistintamente.

Y de otra parte,

[%], sociedad de nacionalidad espafiola, con domicilio en [¥%], inscrita en el Registro Mercantil de
[%], al tomo [%], folio [%], hoja [¥] y con CIF nimero [%]. Actla representada en este acto por [¥%],
mayor de edad, de nacionalidad espafiola, con domicilio a estos efectos en [%], DNI en vigor nimero
[%] vy email [%], en su condicion de [¥%] de la misma segun consta en escritura otorgada ante el
Notario de [%], [%], con el nimero de protocolo [¥] de fecha [%] de [%] de [%]. En adelante, la
“Contratista”.

La Propiedad y la Contratista se denominaran conjuntamente como las “Partes” e, individualmente,
cada una de ellas como “Parte” o bien mediante su propia denominacién.

Las Partes se reconocen mutuamente capacidad legal para suscribir el presente CONTRATO DE
EJECUCION DE OBRA LLAVE EN MANO CON SUMINISTRO DE MATERIALES (en adelante, el
“Contrato”), y a tal efecto,

EXPONEN
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I.Que la Propiedad dispone de titulo suficiente para promover la reformay adecuacion de las oficinas
de la RFEF en el edificio Xi-Mad, en Madrid.

II.Que, con la finalidad de ejecutar la reformay adecuacidn de las oficinas identificadas en el Proyecto
de Ejecucion y en la documentacién contractual (en adelante, las “Oficinas”), la RFEF inicié un
procedimiento competitivo, de naturaleza privada, para seleccionar a la empresa contratista
encargada de la ejecucion de las obras.

1. Que, tras la valoracién de las ofertas presentadas por los licitadores, la Contratista ha
resultado adjudicataria para la ejecucidn de las Obras, habiendo presentado proposicion técnica y
econdmica conforme al Pliego de Clausulas Particulares, que se adjunta a este Contrato, y al Pliego
de Prescripciones Técnicas Particulares, que se adjunta a este Contrato, y acreditado su solvencia y
la adscripcion de medios personales y materiales exigidos en forma establecida en el referido Pliego
de Condiciones Particulares.

V. Que, por su parte, la Contratista declara y garantiza ser una compania especializada en la
construccion y reforma de obras y edificaciones, declarando ser experta en todas las cuestiones
relacionadas con el presente Contrato, confiando la Propiedad, como elemento esencial para la
suscripcion del mismo, en el know-how de la Contratista y la experiencia en la ejecucion de proyectos
similares al presente. Asimismo, la Contratista declara expresamente contar con todos los medios
técnicos, materiales y humanos necesarios para la correcta ejecucion de las obras en el plazo y
términos pactados en este Contrato, asi como estar al corriente en el cumplimiento de sus
obligaciones fiscales y con la Seguridad Social.

V.Que la Contratista (i) ha revisado la documentacidn técnica facilitada por la Propiedad, incluyendo
el proyecto de ejecucién de obra, el Pliego de Cldusulas Administrativas Particulares, el Pliego de
Prescripciones Técnicas Particulares y demds documentacién contractual; y (ii) manifiesta conocer el
emplazamiento, el edificio, sus condicionantes técnicos, operativos y de acceso, y las circunstancias
necesarias para la ejecucion de las Obras.

En adelante, se hara referencia a la “Obra” o las “Obras” como el conjunto integrado de trabajos,
suministros, instalaciones, pruebas, legalizaciones y documentacidn técnica (incluidos planos “as
built” y manuales) que la Contratista debe ejecutar y entregar en modalidad llave en mano con
suministro de materiales, conforme al Proyecto de Ejecucidn, al PCAP, al PPTP y al presente Contrato,
a realizar en el Oficinas y, en su caso, en las zonas e instalaciones anexas necesarias para su correcta
puesta en servicio.

VI. Que, de conformidad con lo que antecede, las Partes han acordado la formalizacién del
presente Contrato de conformidad con lo dispuesto en las siguientes,

CLAUSULAS
1. Objeto del Contrato

1.1. Constituye el objeto del presente Contrato la ejecucidn, bajo la modalidad de llave en mano, de
las Obras de reforma y adecuacién de las Oficinas, de conformidad con los documentos indicados en
la Clausula 2, con suministro de todos los materiales, instalaciones, mobiliario y medios necesarios
para su completa terminacion, legalizaciéon cuando proceda y puesta en servicio.

1.2. Se encuentran incluidas dentro del alcance del presente Contrato la obtencion de los
permisos, licencias y autorizaciones para la realizacién de las Obras, que corresponderan a la
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Contratista, asi como el pago de las correspondientes tasas o impuestos derivados de tal ejecucién,
a excepcion de las licencias de ocupacién, actividad, urbanistica y tasa ICIO, las cuales corresponden
a la Propiedad.

1.3. La Contratista debe hacer entrega a la Propiedad de la Obra totalmente concluida y en
perfecto estado de finalizacion y funcionamiento, una vez resuelta la conexion definitiva de
suministros con servicio, en el plazo pactado en la Clausula 6, adoptando todas las medidas
necesarias y aportando los materiales, equipos, herramientas, recursos humanos y técnicos
convenientes.

1.4. La Contratista se compromete a ejecutar las obras realizando los trabajos que se le
encomiendan con arreglo a las técnicas de la buena construccion, por si misma y siendo responsable
del cumplimiento de este Contrato, siguiendo las érdenes que a tal efecto imparta la direccidn
facultativa y las instrucciones del jefe de obra de la Propiedad.

1.5. Por ultimo, la Contratista no podrd variar ninguna dimension ni calidad especificada en el
Proyecto de Ejecucién sin la aprobacién por escrito por parte de la Direccion Facultativa y el visto
bueno por escrito de la Propiedad y su direccién técnica, quedando obligada a realizar los trabajos
con sujecién en todo momento a las drdenes e instrucciones dadas por la Direccién Facultativa. No
obstante, en el transcurso de la Obra, la Contratista podra proponer modificaciones que, en caso de
ser aprobadas por la Direccidon Facultativa con el visto bueno por escrito de la Propiedad y su
direccion técnica, quedaran reflejadas en el libro de érdenes.

1.6.La ejecucion de las Obras debera realizarse de forma compatible con el funcionamiento general
del edificio Xi-Mad y con las actividades que puedan desarrollarse en el mismo, adoptandose las
medidas organizativas, logisticas y de seguridad necesarias para minimizar interferencias con otros
usuarios, trabajadores o visitantes.

2. Documentos del Contrato

2.1. Forman parte integrante y vinculante del presente Contrato los siguientes documentos, que
se incorporan como anexos (la “Documentacién Contractual”):

a)El Pliego de Clausulas Administrativas Particulares (en adelante, el “PCAP”), adjunto como Anexo
2.1 a, que forma parte integrante del presente Contrato y que, en caso de contradiccion, prevalecera
sobre lo establecido en el Contrato .

b) El Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares (en adelante, el “PPTP”), adjunto como
Anexo 2.1 b, que forma parte integrante del presente Contrato y que, [en caso de contradiccidn,
prevalecerd sobre lo establecido en el Contrato en lo concerniente a los aspectos técnicos

c) El Proyecto de Ejecucidon aprobado por la Propiedad, que se adjunta como Anexo 2.1 c,
incluyendo todos los documentos que lo integran, tales como:

. Memoria descriptiva y constructiva,

. Planos de estado actual y de proyecto,

o Mediciones y presupuesto,

. Estudio o estudio basico de seguridad y salud,

o Documentacidn grafica y de detalle de las distintas unidades de obra.

115



Real Federacidn Espafiola de Futbol

Pliego de Clausulas Administrativas Particulares

d) La oferta presentada por la Contratista, adjunta como Anexo 2.1 d, que aplicara en todo
aquello que haya sido aceptado por la Propiedad y resulte compatible con la Documentacidn
Contractual.

e) El Plan de Seguridad y Salud redactado conforme al estudio de seguridad y salud, que se
adjunta como Anexo 2.1 e.

f) El Programa de Trabajos aprobado por la Direccidn Facultativa, que se adjunta como Anexo
2.1f.
g) Acta de Comprobacion de Replanteo, que se adjuntara como Anexo 2.1 g en el plazo maximo

de 7 dias naturales, a contar desde la fecha de firma del presente Contrato.

2.2. Los mencionados Anexos quedan unidos al presente Contrato formando parte integrante del
mismo, por lo que cualquier modificacion que se quiera realizar sobre los mismos debera ser previa
y expresamente pactada por las Partes, adjuntandose al presente Contrato como parte de este el
documento en el que se acuerde la citada modificacién.

2.3.En caso de que existieran discrepancias entre los Documentos Contractuales, las Partes se
sujetaran en primer lugar a lo dispuesto en el presente Contrato y, a medida que vayan obteniéndose,
a las licencias, permisos y autorizaciones requeridas conforme a la Clausula 25 y a los Proyectos
Técnicos debidamente visados, ajustandose todos estos documentos al Programa de Necesidades
definido en el PCAP.

2.4.La Contratista reconoce y declara expresamente que los documentos entregados por la
Propiedad, incluyendo el PCAP, el PPTP, el Proyecto de Ejecucién y cuanta documentacion
complementaria ha sido puesta a su disposicién, son suficientes para la realizaciéon de la Obra,
comprometiéndose a entregar la misma completamente terminada de acuerdo con lo establecido
en el presente Contrato. Ademas, la Contratista declara haber examinado toda la documentacion
antedicha y conocer perfectamente su contenido, pactando expresamente ambas Partes que la Obra
a realizar incluida en el Precio convenido es toda aquella, cualquiera que fuera su volumen e
importancia, que sea necesaria para alcanzar la correcta, adecuada y racional ejecucién de los
trabajos contratados a juicio de la Direccidn Facultativa y conforme al contenido de todos y cada uno
de los documentos antedichos. La Contratista no podrd alegar omisién o insuficiencia de informacion
para justificar incumplimientos o reclamaciones econémicas cuando los trabajos resulten necesarios
para la correcta ejecucién del Proyecto conforme a las reglas de la buena practica constructiva.

3. Cargos designados por la Propiedad
3.1. Direccién Facultativa y asistencia técnica
La Direccién Facultativa de la Obra estard encomendada a NAOS 04 ARQUITECTOS, S.L.P.

La Direccidn Facultativa ejercera, entre otras, las siguientes funciones:

a) Interpretar técnicamente el Proyecto y la Documentacidn Contractual relativa a aspectos
técnicos.
b) Resolver cualquier duda de tipo técnico que pueda suscitar la interpretacién del Proyecto de

Ejecucidn o cualquiera de los demas Documentos Contractuales, teniendo su decision al respecto
caracter vinculante y obligatorio para la Contratista.
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c) Dirigir la ejecucion de las Obras y verificar su adecuacién a las prescripciones técnicas
establecidas.

d) Supervisar la calidad de los materiales y de las unidades de Obra ejecutadas.
e) Aprobar, en su caso, las certificaciones de Obra ejecutada.
f) Autorizar, cuando proceda, modificaciones técnicas menores que resulten necesarias para la

correcta ejecucion del Proyecto de Ejecucién, dentro de los limites establecidos en el presente
Contrato (incluyendo sus Anexos).

g) Emitir informes técnicos sobre incidencias, modificaciones o cuestiones que puedan afectar
al desarrollo de las Obras.

h) Inspeccionar la Obra mediante visitas frecuentes a su emplazamiento;

Asimismo, la Propiedad podra contar con asistencia técnica externa para la supervision de
determinados aspectos del presente Contrato, tales como control de calidad, coordinacién de
seguridad y salud, auditorias externas u otras tareas especializadas.

La Contratista estara obligada a cumplir las instrucciones de la Direccidn Facultativa en todo aquello
que se refiera a la correcta ejecucion técnica de las Obras, siempre que dichas instrucciones no
supongan una modificacidn sustancial del Contrato sin la previa aprobacion de la Propiedad.

3.2. Coordinador de Seguridad y Salud

El Coordinador de Seguridad y Salud sera responsable de verificar el Plan de Seguridad y Salud y de
velar por su cumplimiento, asi como por la estricta observancia de las obligaciones y disposiciones
legales en materia de prevencidn y seguridad en la Obra.

3.3. Sin perjuicio de las funciones que corresponden a los anteriores cargos, la Propiedad podra
designar otros representantes a los efectos de velar por el cumplimiento de este Contrato, los cuales
podran:

a) Controlar, verificar e inspeccionar en todo momento y sin restriccidn alguna, los materiales
y la ejecucién de la Obra, y, en general, la actuacion de la Contratista;

b) Exigir a la Contratista la adopcién de las medidas correctoras o preventivas que estime
necesarias para evitar incidencias, retrasos, penalizaciones, sanciones o molestias de todo tipo,
pudiendo desalojar a la Contratista de la Obra e impedir su acceso a la misma.

3.4. La Propiedad se reserva el derecho de sustituir a cualquiera de los anteriores cargos, o a
todos, y nombrar en su lugar a otras personas para desempefiar las funciones de cada uno; en tales
casos, cada cambio se comunicara a la Contratista, quien, a partir de entonces, deberda atender a la
persona o personas que sustituyan a las anteriormente nombradas.

4. Cargos designados por la Contratista

4.1. Antes de iniciarse la Obra, la Contratista designara un jefe de obra (en adelante, el "Jefe de
Obra"), un Encargado General de obra (en adelante, el “Encargado General”) y un Técnico en
Prevencion de Riesgos Laborales (en adelante, el “Técnico de Prevencién de Riesgos Laborales”),
comunicando dichos nombramientos por escrito a la Propiedad, acompafiandose la documentacion
acreditativa del perfil profesional del técnico propuesto, incluyendo su formacién y experiencia.
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4.2, El Jefe de Obra

a) El Jefe de Obra deberda cumplir, al menos, los siguientes requisitos, lo que se acreditd
debidamente con anterioridad a la fecha de firma del presente Contrato:

- Titulacién universitaria técnica adecuada a la naturaleza de las obras
(arquitectura, arquitectura técnica, ingenieria o titulacién equivalente);

- Experiencia minima de diez (10) afios en la direccidon o gestion de obras de
construccion o reforma de edificaciones;

- Participacion acreditada en obras de caracteristicas técnicas comparables a
las que constituyen el objeto del presente Contrato.

b) Entre las funciones del Jefe de Obra, estaran, al menos, las siguientes:

- Organizacion técnica de la obra: organizar la ejecucion de la Obra e
interpretar y poner en practica las érdenes recibidas de la Direccién Facultativa y
demas representantes de la Propiedad;

- Proponer o colaborar con la Propiedad en la resolucion de los problemas que
se planteen durante la ejecucion;

- Coordinacion de los distintos oficios y subcontratistas;
- Control del cumplimiento del Programa de Trabajos;
- Supervision de la calidad de las unidades ejecutadas;
- Interlocucidn técnica con la Direccién Facultativa.

4.3. El Encargado General

a) El Encargado General debera cumplir, al menos, los siguientes requisitos, lo que se acreditd
debidamente con anterioridad a la fecha de firma del presente Contrato:

- Experiencia minima de cinco (5) afios en la ejecucién de obras de
construccion o reforma de edificaciones;

- Participacion acreditada en obras de caracteristicas técnicas comparables a
las que constituyen el objeto del presente Contrato.

b) Entre las funciones del Encargado General, estaran, al menos, las siguientes:
- organizacion de los equipos de trabajo en la Obra;
- Supervisidn diaria de la ejecucidn de las distintas unidades de Obra;
- Coordinacion de oficios y subcontratistas;
- Control de materiales y medios auxiliares;

- Seguimiento del cumplimiento de las condiciones de seguridad en la Obra.
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- El Encargado General debera permanecer habitualmente en obra durante el
desarrollo de los trabajos, garantizando la correcta ejecucién material de las
unidades previstas en el Proyecto de Ejecucidn.

4.4, Técnico de Prevencidn de Riesgos Laborales

a) El Técnico de Prevencidon de Riesgos Laborales deberd disponer de la formacion y
cualificacion exigidas por la normativa de prevencion de riesgos laborales aplicable al sector de la
construccion, lo que se acredité debidamente con anterioridad a la fecha de firma del presente
Contrato.

b) Entre las funciones del Técnico de Prevencion de Riesgos Laborales, estaran, al menos, las
siguientes:

- Con caracter general, supervisar el cumplimiento de las obligaciones
establecidas en la normativa vigente en materia de seguridad y salud en el trabajo;

- Supervisién del cumplimiento del Plan de Seguridad y Salud de la Obra;

- Coordinacion con el Coordinador de Seguridad y Salud designado por la
Propiedad,

- Control de las condiciones de seguridad en la ejecucidn de los trabajos,
- Seguimiento de la correcta implantacién de las medidas preventivas.

4.5. La Contratista designara al personal necesario y que estime conveniente para la ejecucion de
las Obras en los términos y el plazo pactado, cuidando que posea la cualificacién, formacion,
experiencia y el nivel profesional adecuado a los trabajos a realizar. La adscripcidon de los medios
personales comprometidos en la oferta de la Contratista tendrd caracter contractual y deberd
mantenerse durante toda la ejecucién del Contrato.

La sustitucion de cualquiera de los medios personales adscritos al Contrato solo podra realizarse
previa autorizacidn escrita de la Propiedad, debiendo el Contratista acreditar que el personal
sustituto dispone de una cualificacidn y experiencia iguales o superiores a las del profesional
inicialmente propuesto. En todo caso, la RFEF podra rechazar la sustitucién de medios personales, a
su mera voluntad, en cuyo caso, si el Contratista no puede mantener al personal inicial, la RFEF podra
instar la resolucién del Contrato, sin que el Contratista tenga derecho a indemnizacién alguna por tal
concepto, limitandose la RFEF a abonar los trabajos ya ejecutados pendientes de pago.

La sustitucion no autorizada dard lugar a la aplicacion de las penalizaciones previstas en este
Contrato.

5. Inicio de las Obras

5.1. En el plazo maximo de siete (7) dias naturales, a contar desde la firma del presente Contrato,
se formalizard el Acta de Comprobacién de Replanteo, que sera debidamente cumplimentada por la
direccién de la Obra, la Contratista y la Propiedad.

5.2. El inicio de la Obra debera producirse en el plazo méximo de siete (7) dias naturales a contar
desde la fecha de formalizacién del Acta de Comprobacién de Replanteo. El inicio de la Obra quedard
condicionado a: (i) la formalizacidon del presente Contrato (incluyendo todos sus Anexos); (ii) la
constitucidn de la garantia definitiva por parte de la Contratista; (iii) la designacion de la Direccion
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Facultativa; (iv) la firma del Acta de Comprobacién del Replanteo; y (v) la presentacién por la
Contratista de la documentacién previa exigida. Una vez suscrita el Acta de Comprobacion del
Replanteo y verificado el cumplimiento de los requisitos anteriores, la Contratista quedara autorizada
para iniciar los trabajos. El plazo de ejecucién del Contrato comenzard a computarse desde la fecha
indicada en el Acta de Comprobacion del Replanteo.

5.3. El Acta de Comprobacion del Replanteo quedara incorporada al presente Contrato como
Anexo 2.1 g), y supondra la constatacion de la inexistencia de obstaculo alguno para el inicio de los
trabajos, considerandose la fecha que figure en el acta como la que, a todos los efectos, seiiale el
inicio del plazo de ejecucion de la Obra (el “Plazo de Ejecucion”).

5.4. En caso de que, por algin motivo, el Acta de Comprobacion del Replanteo fuese negativa, la
Direccién Facultativa adoptara las medidas oportunas, comunicandolo de forma inmediata a la
Propiedad y a la Contratista. En este supuesto, las Partes se obligan a colaborar activamente con la
Direccién Facultativa a fin de subsanar de forma definitiva las circunstancias que hayan ocasionado
la imposibilidad de levantar la oportuna Acta de Comprobacion del Replanteo, quedando
suspendidos temporalmente los efectos del presente Contrato en tanto no se corrijan los
mencionados impedimentos. Siempre que el referido retraso no sea por causa imputable a la
Contratista, el Plazo de Ejecucion y los demds regulados en el presente Contrato se computaran
desde la fecha en que, una vez resuelto el problema en cuestidn, se formalice y suscriba el Acta de
Comprobacién del Replanteo.

5.5. Si los obstaculos que hubieran impedido el levantamiento del Acta de Comprobacidn del
Replanteo no pudieran ser subsanados de forma definitiva o si su correccién implicase una demora
en el inicio de la Obra superior a 6 meses , cualquiera de las Partes podra resolver el presente
Contrato mediante comunicacién escrita a la otra, sin derecho de ninguna de las Partes a solicitar
indemnizaciéon de ningun tipo, constituyendo el levantamiento de dicha acta condicién esencial para
el cumplimiento del presente Contrato.

5.6.La Contratista debera elaborar y presentar a la Direccion Facultativa, dentro del plazo que esta
determine y, en todo caso, antes del inicio efectivo de las obras, un Programa de Trabajos detallado
conforme a lo establecido en el PCAP, que incluird al menos: calendario general de ejecucion,
secuencia ldgica de las distintas unidades de obra, duracién estimada de cada fase, identificacion de
hitos principales, planificacién de recursos humanos y materiales, identificacién del camino critico y
coordinaciéon entre disciplinas constructivas. El Programa de Trabajos debera ser aprobado por la
Direccidn Facultativa y su aprobacién no eximird a la Contratista de su responsabilidad en el
cumplimiento del plazo contractual. El Programa de Trabajos podrd ser actualizado durante la
ejecucion, previa aprobacidn de la Direccidn Facultativa, sin que ello suponga modificacidn del plazo
contractual salvo aprobacion expresa.

6. Plazo de Ejecucion

6.1. El Plazo de Ejecucion es de SEIS (6) meses, contados en dias naturales y comprendera la
realizacion completa de todas las unidades de obra definidas en el Proyecto de Ejecucién, incluyendo
instalaciones, pruebas de funcionamiento, remates finales y la entrega de la Obra en condiciones de
uso.

6.2. El Plazo de Ejecucion (total y parcial) y, en consecuencia, la fecha de entrega de la Obra
terminada conforme a lo previsto en el presente Contrato constituye un elemento esencial del
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mismo, habiendo valorado la Contratista el conjunto de circunstancias que pueden incidir en el
cumplimiento del plazo.

6.3. Por ello, la Contratista se obliga a adoptar todas las medidas necesarias, incluidos los recursos
humanos y técnicos convenientes, para la finalizacién de la Obra en el plazo pactado, sin que la
implantacion de dichas medidas suponga un aumento del precio pactado, y sin perjuicio de las
penalizaciones establecidas en este Contrato por incumplimiento de los plazos sefialados.

6.4. En caso de interrupciones, paralizaciones o suspensién de las Obras, salvo que sean directa
y exclusivamente imputables a la Propiedad, la Contratista asumira las consecuencias de dichas
interrupciones, paralizaciones e incluso suspension de los trabajos de forma temporal o definitiva,
comprometiéndose a no reclamar a la Propiedad ningun perjuicio, salvo el precio de los trabajos
efectivamente realizados de conformidad con el Contrato.

6.5. La Contratista no podrd alegar como justificacion de demora en la finalizacién de las Obras
cualquier otra causa que no fuese de absoluta fuerza mayor. No se considerara causa de fuerza mayor
los dias de lluvia, nevadas o hielos, ni otros fendmenos atmosféricos de naturaleza analoga.

6.6. En caso de que, por causa de fuerza mayor, alguna de las Partes no pueda cumplir total o
parcialmente las obligaciones contraidas en el presente Contrato, el plazo estipulado para el
cumplimiento de las obligaciones de la Parte afectada se prorrogara durante un tiempo razonable,
gue no excedera, en ningun caso, el periodo de tiempo en que la causa de fuerza mayor haya
impedido el cumplimiento de las obligaciones.

6.7. En todo caso, se considerara causa de resolucion del Contrato a instancia de la Propiedad
cualquier suceso de fuerza mayor que impida el cumplimiento de todo o una parte sustancial de las
obligaciones derivadas del presente Contrato durante un periodo continuado de seis (6) meses desde
la fecha en que tal obligacién debiera haberse cumplido de no haberse producido tal suceso.

6.8. La Propiedad podra alegar la fuerza mayor solamente si la ha notificado por escrito a la otra
en un plazo de quince (15) dias laborables a partir de su inicio, salvo que sea de evidencia palmaria.

6.9. En todo caso, la Contratista debera presentar informes periddicos a la Propiedad sobre el
grado de avance de la obra, que acompafiara a la Certificacion mensual, en el que se incluya: estado
de ejecucién respecto del Programa de Trabajos, desviaciones detectadas, plan de recuperacion,
estado de acopios y recursos asignados.

7. Facultad de control de la Propiedad.

7.1. Los cargos designados por la Propiedad contemplados en la Clausula 3 podrdn inspeccionar
en todo momento los lugares de trabajo y comprobar el cumplimiento y la idoneidad de las medidas
de seguridad adoptadas, pudiendo exigir de la Contratista la adopcién o el cumplimiento de
determinadas medidas. En caso de desatencion o indiferencia a tales requerimientos, dichos cargos
podran ordenar incluso la suspensién de los trabajos siempre que, a su juicio, concurran tales riesgos
gue aconsejen dicha suspensidén, sin que la suspensién implique o lleve aparejada prérroga en el
Plazo de Ejecucion.

7.2. El incumplimiento de las normas de seguridad y de salud por parte del personal empleado
en la Obra supondra su automatica expulsidn de la misma. A su vez otorgara a la Propiedad la facultad
de resolver el contrato, sin derecho de indemnizacidn a favor del Contratista por tal concepto.
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7.3. La Contratista no podra alegar en ningun caso el derecho de supervision de la Propiedad para
eludir o minorar la responsabilidad que asume por virtud del presente Contrato. La Contratista
manifiesta expresamente conocer y aceptar que la asuncién de responsabilidad que formaliza
constituye un elemento esencial para la suscripcién del presente Contrato por la Propiedad, sin el
cual no hubiese prestado su consentimiento a dicha suscripcion.

7.4. La Propiedad podra exigir a la Contratista en cualquier momento la exhibicion de los
justificantes de estar al corriente de los pagos a los trabajadores, Seguridad Social, Hacienda y otros
Organismos Oficiales, gremios que eventualmente colaboren con él y demas terceros que
intervengan en la ejecucion de las Obra, asi como a los proveedores.

7.5. En particular, la Contratista, deberd entregar a la Propiedad, si asi lo requiriese, la relacién
del personal empleado en Obra, clasificado por categorias profesionales y tajos, mediante la
presentacidon de los oportunos documentos y/o certificados oficiales.

8. Responsabilidad exclusiva de la Contratista.

8.1. La totalidad del personal que se emplee en la Obra corre enteramente de cuentay cargoy es
responsabilidad de la Contratista, dependiendo exclusivamente de la misma. En ese sentido, la
Contratista asume todas las obligaciones en relacidn con el personal que se emplee en la Obra y las
medidas de seguridad e higiene en el trabajo, asi como las responsabilidades civiles que pudieran
derivarse de la realizacion de la Obra y de los trabajos que ejecuten los operarios, asi como de los
accidentes que pudiesen tener lugar tanto en la Obra como en las zonas exteriores y/o colindantes,
corriendo a su cargo la indemnizacién de los dafios, si los hubiere, tanto a la Propiedad como a los
trabajadores o terceros.

8.2.La Contratista debera cumplir con respecto a sus trabajadores con todas las normas de caracter
laboral que resulten aplicables de Seguridad Social, de Accidentes de Trabajo, el Plan de Seguridad y
Salud y aquellas otras normas que durante la vigencia del presente contrato se puedan promulgar en
materia de Trabajo y Seguridad Social, siendo responsable del incumplimiento en esta materia.
Cuando en la ejecucién de las obras intervengan varias empresas o trabajadores autdonomos, la
Contratista debera garantizar la adecuada coordinacidn de actividades empresariales, conforme a lo
establecido en la normativa vigente de aplicacién, el presente Contrato y en el Pliego de Clausulas
Administrativas Particulares.

8.3. La Contratista exime a la Propiedad de cualquier reclamacion de sus empleados, asi como del
personal designado por los subcontratistas con los que haya asumido compromisos econémicos o
legales por la Obra, conforme a lo previsto en la Clausula 24. Del mismo modo, la Contratista se obliga
arelevar a la Propiedad, asumiéndolas como propias frente al mismo, de todas las responsabilidades
solidarias o subsidiarias de cualquier naturaleza que pudieran derivarse por causa de accidentes de
trabajo o por responsabilidades laborales o sociales. La Propiedad no asumira responsabilidad alguna
respecto de las relaciones laborales entre la Contratista y su personal, ni respecto de las obligaciones
que puedan derivarse de dichas relaciones.

9. Declaraciones y garantias de la Contratista.

9.1. La Contratista manifiesta y declara expresamente que se encuentra al corriente de los pagos
de las cotizaciones a la Seguridad Social de sus trabajadores (TC1 y TC2). Se acompafia como Anexo
9.1 el Certificado de situacion de cotizacidon expedido por la Tesoreria General de la Seguridad Social,
en virtud del cual se acredita que a la fecha del presente Contrato la Contratista no tiene pendiente
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de ingreso ninguna reclamacién por deudas ya vencidas con la Seguridad Social correspondientes a
los trabajadores de su plantilla. En funcién de los plazos en los que se lleven a cabo finalmente las
actuaciones objeto del presente Contrato, y en todo caso cuando asi se lo requiera la Propiedad, la
Contratista se obliga a encontrarse al corriente de pago de las primas y/o seguros sociales de sus
operarios y a renovar el citado certificado, haciendo entrega a la Propiedad, a requerimiento de ésta,
de certificado actualizado a la fecha de dicho requerimiento.

9.2. Con caracter previo a la contratacion de terceras compaiiias contratistas, (y de cualesquiera
otros técnicos para la ejecucion de la Obra objeto de este Contrato), conforme a lo establecido en la
Clausula 24, la Contratista se obliga a recabar de las mismas la correspondiente certificacion emitida
por la Tesoreria General de la Seguridad Social, que acredite que se encuentran asimismo al corriente
en el cumplimiento de sus obligaciones de cotizacidn al citado organismo.

9.3. La Contratista cumplird en todo momento las leyes y reglamentos obligatorios aplicables,
incluyendo, entre otras, cualquier ley y normativa aplicable, asi como directrices, convenios o
similares aceptados internacionalmente, en materia de anticorrupcidon, soborno, sanciones,
blanqueo de dinero, fraude, esclavitud, medio ambiente, derechos humanos o actividades similares.
El incumplimiento de estas obligaciones se considerara causa de resolucidn del Contrato por causa
imputable a la Contratista.

10. Precio

10.1. El precio total de la Obra a desarrollar por la Contratista (en adelante, el “Precio”) asciende
a un importe fijo, cerrado y no revisable de [¥] euros ([%].-€), conforme a lo convenido en la oferta
econdmica presentada en el procedimiento de licitacidn, que se adjunta como Anexo 2.1 d de este
Contrato, desglosado de esta manera:

Importe sin IVA:[%] euros ([%].-€)
IVA (21%): [%] euros ([%#].-€)
Importe total (IVA incluido): [%] euros ([%].-€)

10.2. Los precios ofertados se consideran fijos, ciertos y no revisables, incluyendo todos los costes
necesarios para la correcta ejecucién de las prestaciones objeto del Contrato. La Contratista asumira
integramente el riesgo y ventura de la ejecucidn del Contrato, sin que pueda solicitar compensacion
econdémica alguna derivada de variaciones en los costes de mercado. Queda expresamente acordado
por las Partes que el caracter alzado, cerrado, fijo e invariable del Precio ha sido tenido en
consideracion por la Propiedad como un elemento esencial en la contratacion, por lo que dicho
Precio no serd objeto de variacién alguna salvo que se produzca una modificacién de las Obras en la
forma prevista en la Clausula 15 que, en su caso, incidiese al alza en el precio de ejecucién de las
Obras.

10.3. En el Precio se consideran comprendidos todos los conceptos necesarios para la total
terminacion de la Obra objeto del Contrato, incluyendo también la realizacidon de cualquier trabajo
complementario o auxiliar no contemplado en el Proyecto de Ejecucién, pero que conforme a las
buenas practicas de construccidon sean necesarios para el buen fin de la Obra, y entre ellos, y con
caracter enunciativo pero no limitativo, los siguientes: obtencidon de licencias y autorizaciones,
ejecucion de la construccién, mano de obra de cualquier clase y concepto, vallas, sefializaciones y
medios auxiliares de cualquier clase, protecciones y demds medidas de seguridad en el trabajo,
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implantaciéon de obra, instalaciones provisionales, medios auxiliares y maquinaria necesaria, plan de
seguridad y salud, seguros (incluido el seguro de Responsabilidad Civil ), vigilancia, seguridad,
limpieza, control de calidad, gestién de residuos de construccion y demolicidn, limpieza final de obra,
asi como cualesquiera otros dispositivos tendentes a evitar dafios a tercero o a proteger las
instalaciones existentes, como también lo recogido en el Plan de Seguridad y Salud, materiales
aportados por la Contratista, transporte de todo tipo hasta pie de obra, gastos generales y de
administracién, seguros, cargas sociales, beneficio industrial, pruebas, estudios o ensayos,
legalizacion de instalaciones, control de calidad, pruebas, recepcién de las Obras, subsanacién de
defectos, gestion de declaraciones y liquidacion, asi como las inspecciones y las liquidaciones
complementarias relativas a dichos impuestos, multas, puesta en funcionamiento vy, recargos en
general y cualquier otro gasto, coste, riesgo, y/o responsabilidad necesario para la completa
ejecucion del Proyecto conforme a las reglas de buena practica constructiva. La Contratista no podra
reclamar incremento alguno del Precio alegando desconocimiento de las condiciones de ejecucion
de la obra o de las circunstancias que pudieran influir en su desarrollo.

10.4. La Contratista se obliga, a simple requerimiento de la Propiedad, a aceptar la variacién de la
obra contratada en una cuantia maxima de un veinte por ciento (20%) del total de la obra, sin que
ello comporte variacién alguna de los precios unitarios, ni otorgue derecho a reclamar indemnizacion
de ninguna clase.

10.5. En caso de que, durante la ejecucion de la Obra, la Propiedad decidiera encargar a la
Contratista la ejecucién de obras adicionales o complementarias no incluidas en el Proyecto de
Ejecucion, pero directamente relacionadas con el objeto del presente Contrato, la Contratista se
obliga a aceptar dicho encargo manteniéndose integramente los precios unitarios y las condiciones
del presente Contrato, sin que pueda existir incremento alguno por ningln concepto. El encargo se
instrumentard mediante adenda escrita al presente Contrato, en la que se detallaran los trabajos, el
plazo de ejecucidn y el precio resultante de la aplicacidn de dichos precios unitarios.

11. Retenciones en concepto de Garantia

11.1. La Contratista ha constituido, con caracter previo a la formalizacién del presente Contrato,
una garantia definitiva equivalente al cinco por ciento (5%) del importe de adjudicacion del Contrato,
excluido el IVA (en adelante, la “Garantia”). La Garantia se ha constituido mediante aval bancario de
entidad financiera de primer orden, a primer requerimiento, intervenido notarialmente y con
renuncia expresa a los beneficios de orden, divisién y excusién, otorgado por una entidad financiera
legalmente autorizada para operar en Espafia. Dicho aval bancario es solidario y de pago al primer
requerimiento. La Garantia se mantendra vigente durante todo el periodo de ejecucién del Contrato
y hasta la finalizacién del plazo de garantia de la Obra y un plazo adicional de dos meses. Se adjunta
como Anexo 11.1 copia del referido aval, cuyo original ha sido entregado por el Contratista a la RFEF
con caracter previo a la firma del presente Contrato. El presente aval bancario no limita en modo
alguno la total responsabilidad de la Contratista por la completa y adecuada ejecucién de la Obra, ni
limita la cuantia de las penalizaciones establecidas en este Contrato.

11.2. La Propiedad podrd hacer efectivas, automaticamente, con cargo al aval, las cantidades de
las que deba responder la Contratista por penalizaciones, indemnizaciones, etc. contra las facturas
y/o cantidades pendientes de abono por retenciones, en esta o en cualquier otra obra realizada por
la misma Contratista.
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11.3. La mencionada Garantia no podra ser liberada en caso de estar implicada la Propiedad, la
Direccién Facultativa o la Contratista en algln procedimiento administrativo o judicial, cuyas causas
dimanen de acciones u omisiones de la propia Contratista o de su personal, en su caso, hasta tanto
no haya resolucién o sentencia definitiva firme, en la que la Propiedad quede liberada de cualquier
responsabilidad que le hubiere sido imputada.

11.4. Si en dichos procedimientos se imputase alguna responsabilidad a la Propiedad, esta la
atendera con cargo a dicha Garantia. Si no fuere suficiente, la Propiedad se reserva el derecho a
reclamar a la Contratista la cantidad pendiente. Si hubiere cantidad sobrante, se devolverd a la
Contratista.

11.5. Ladevolucion o cancelacién de la Garantia, si no hubiera sido objeto de ejecucion, se realizara
una vez finalizado el plazo de garantia de la Obra y un plazo adicional de dos meses, siempre que se
hayan cumplido satisfactoriamente todas las obligaciones derivadas del Contrato, no existan
defectos pendientes de subsanar imputables a la Contratista ni responsabilidades econdmicas
pendientes. Sera necesario que la Direccion Facultativa emita informe favorable sobre el estado de
las obras. La Contratista deberd acompaiar a su solicitud de devolucién los correspondientes
certificados de estar al corriente de pagos con la Seguridad Social y con la Agencia Tributaria.

12. Penalizaciones

12.1. El incumplimiento del plazo maximo de ejecucién de las obras dara lugar, ademds de la
indemnizacion que por dafios y perjuicios pudiera corresponderle, a la imposicién de una
penalizacion por cada semana de retraso equivalente a diez mil euros (10.000.-€), ademas de la
facultad por parte de la Propiedad de resolver el Contrato cuando el retraso sea igual a superior al
plazo de tres (3) meses al que se hace referencia en la clausula 27.1.

En caso de que el retraso sea inferior a periodos semanales, se aplicara la parte proporcional de la
indemnizacion de diez mil euros (10.000.-€) que corresponda por cada dia de retraso en el
incumplimiento.

12.2. Encaso de que la Propiedad ejerza su derecho a rescindir el Contrato, podra retener toda la
facturacidn pendiente de pago, asi como ejecutar la Garantia aportada por la Contratista, a expensas
de la oportuna liquidacién de los trabajados efectuados, una vez deducidos los cargos que procedan
por los perjuicios ocasionados.

12.3. Elimporte de las penalizaciones se deducira del precio pendiente de abono en el momento
de aplicarse estas, o de las certificaciones aportadas y en su caso la Garantia aportada por la
Contratista, y de no ser suficientes, podra ser reclamado judicialmente su importe.

12.4. Si la Contratista abandonara la obra antes de la finalizacidon de los trabajos objeto de este
Contrato, debera preavisar con 30 dias de antelacion, descontdndose 5.000 euros por cada dia de
falta de preaviso. En este caso, la Propiedad podra realizar los trabajos pendientes directamente o a
través de terceros, abonando su importe con cargo a la Garantia o contra las cantidades que en aquel
momento adeudare a la Contratista, que, a tal fin, cede los créditos pendientes, sin perjuicio de la
indemnizaciéon de dafos y perjuicios que la Contratista deberd abonar a la Propiedad por su
incumplimiento, incluyendo, en todo caso, los costes de movilizacién de un nuevo contratista.

12.5.La imposicidon de penalizaciones serd compatible con la exigencia de indemnizacién por los
dafos y perjuicios que puedan haberse ocasionado a la Propiedad como consecuencia del
incumplimiento contractual. Cuando el incumplimiento de la Contratista resulte especialmente grave
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o reiterado, la Propiedad podra adoptar otras medidas previstas en el presente Contrato, incluyendo,
en su caso, la resolucidon del mismo conforme a lo previsto en el PCAP que se adjunta como Anexo
2.1a.

12.6. Ellimite maximo de las penalizaciones incluidas en esta clausula asciende a un 10% del valor
total del importe de la adjudicacién, compatible, en todo caso, con la indemnizacién por los dafios y
perjuicios ocasionados por los respectivos incumplimientos, indemnizacién que no estara sujeta a
ningun limite (incluyendo dafios indirectos y lucro cesante, entre otras).

12.7. Laejecucion de las Obras podra ser suspendida, a instancia de la Propiedad o de la Direccién
Facultativa, total o parcialmente cuando concurran circunstancias justificadas que impidan
temporalmente la continuacién de los trabajos en condiciones adecuadas.

12.8. Entre otras circunstancias, podran justificar la suspension de las obras:

. la aparicién de circunstancias técnicas imprevistas que impidan la continuacidon de los
trabajos;
. la necesidad de introducir modificaciones relevantes en el Proyecto que requieran la

paralizacién temporal de las obras;

. situaciones derivadas de condiciones meteoroldgicas extraordinarias; No se entiende por
condiciones meteoroldgicas extraordinarias la lluvia, nieve o hielos, salvo que vayan acompafiadas
de alarmas de proteccidn civil o administracion competente.

. la existencia de riesgos para la seguridad de los trabajadores o de terceros;

o cualquier otra circunstancia que haga necesario interrumpir temporalmente la ejecucion de
las obras,

. Adaptacién a cambios y actuaciones normativas que resulten de aplicacion.

12.9. Lasuspension de las obras podra ser acordada por la Propiedad o por la Direccidn Facultativa,
cuando asi lo requieran las circunstancias.

12.10. Acta de suspension

Cuando se acuerde la suspensidn de las obras, se levantara la correspondiente acta de suspensién,
en la que se dejard constancia de:

. la fecha de inicio de la suspension,

o las causas que justifican la paralizacion de los trabajos,

o el estado de ejecucidn de las obras en el momento de la suspensidn,

. las medidas adoptadas para la conservacion de los trabajos ejecutados.

El acta de suspension sera firmada por:

o la Direccién Facultativa,
. el representante del contratista,
. Yy, en su caso, el representante de la Propiedad.
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Este documento se incorporara al expediente contractual.
12.11. Efectos sobre plazo y costes

La suspensién de las Obras podra dar lugar, cuando resulte procedente, a la revisién del plazo de
ejecucion del Contrato, en funcién de la duracién efectiva de la suspension y de las circunstancias
que la hayan motivado.

Cuando la suspensién de los trabajos sea imputable a la Contratista, no se producird ampliacion del
plazo contractual ni derecho a compensacién econémica.

Por el contrario, cuando la suspension se deba a causas no imputables a la Contratista, podran
adoptarse las medidas necesarias para ajustar el plazo de ejecucién de las Obras, conforme a las
circunstancias concurrentes.

En todo caso, durante el periodo de suspension, la Contratista deberd adoptar las medidas necesarias
para garantizar la conservacién y proteccién de las obras ejecutadas, asi como la seguridad del
recinto de Obra.

13. Facturacién y forma de Pago

13.1. La Contratista entregard a la Propiedad una relacion medida y valorada de la parte de la Obra
en el mes anterior, segin unidades de obra (en adelante, la “Certificacion” o, en plural
“Certificaciones”). Si alguna unidad de obra no hubiese sido completamente finalizada, se incluird en
la siguiente Certificacidn. Las Certificaciones tendran periodicidad mensual salvo que la Direccidon
Facultativa establezca otra periodicidad en funcidn de las caracteristicas del proyecto o del ritmo de
ejecucion. No obstante lo anterior, la primera certificacidon sera emitida una vez transcurridos dos
meses desde el inicio de las obras.

13.2. Todas las Certificaciones seran verificadas y aprobadas por la Direccidon Facultativa, quien
tendrd que dar su conformidad a las mismas en un plazo de quince (15) dias. Una vez verificada la
documentacion, la Direccion Facultativa procedera a la validacion de la certificacién, que constituira
la base para la emision de la correspondiente factura por parte de la Contratista.

13.3. Con arreglo a las Certificaciones aprobadas en la forma expuesta anteriormente, la
Contratista emitird una Unica factura correspondiente al importe certificado, incluyendo de forma
separada el Impuesto sobre el Valor Aiadido (IVA) aplicable, que serd entregada a la Propiedad, junto
con la copia de los albaranes de ejecucion de los trabajos y toda la documentacién que fuere exigible.

13.4. Elabono de la cantidad que corresponda a cada una de las relaciones valoradas no supondra
en forma alguna la aprobacion y recepcion de la Obra que comprendan, sino que se entenderan como
pago a cuenta del precio final de la obra.

13.5. Las facturas remitidas por la Contratista deberan especificar las siguientes circunstancias
(ademas de las legalmente exigibles):

. Numero de presupuesto de obra.

o Descripcion de la obra y suministros prestados, y su valoracidn indicando cantidades, precios
e importe total.

o Las citadas facturas tendrdn un plazo de vencimiento de sesenta (60) dias, y seran enviadas
al domicilio de la Propiedad.

127



Real Federacidn Espafiola de Futbol @

Pliego de Clausulas Administrativas Particulares

13.6. Asimismo, el pago de cada factura quedard supeditado al estricto cumplimiento por la
Contratista de sus obligaciones fiscales, laborales y de cotizacidon a la Seguridad Social.

13.7. A estos efectos, la Contratista debera acreditar, tanto al inicio de los trabajos como a su
finalizacion, o en cualquier otro momento en que la Propiedad le requiera para ello, el cumplimiento
de sus obligaciones fiscales y laborales con respecto a su personal, y en concreto, estar al corriente
en el pago de los salarios, haber realizado las oportunas declaraciones e ingresos de toda clase de
impuestos y de retenciones a cuenta del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y de las
cuotas de la Seguridad Social.

13.8. En este sentido, la Contratista se compromete a entregar a la Propiedad cuando lo requiera,
en el plazo de siete (7) dias habiles los siguientes documentos:

. Copia de la documentacién acreditativa del pago de los salarios (recibos oficiales de salarios),
cotizaciones a la Seguridad Social (Boletines de Cotizacién, modelos TC-1 Y TC-2), y de la realizacion
de los ingresos de las retenciones fiscales efectuadas.

. Entrega de una lista firmada por la Contratista en la que se relacionen de forma
individualizada los trabajadores por cuenta ajena que se encuentran en la obra, con indicacion de su
numero de afiliacion y documentos de alta (TA-1 y TA-2), fecha de alta y en su caso de baja en
Seguridad Social. Dicha lista se entregara a principio de obra y cada vez que haya una variacion.

o Certificacidon de la Tesoreria General de la Seguridad Social de estar al corriente en el
cumplimiento de sus obligaciones de cotizaciones de Seguridad social.

o Certificado expedido por la Agencia Tributaria conforme el articulo 43.1 f) de la Ley General
Tributaria, de estar al corriente en sus obligaciones fiscales.

o Certificacidn de que los trabajadores se encuentran al corriente de sus haberes.

13.9. Ambas Partes reconocen expresamente el derecho de la Propiedad a retener el importe de
cada factura hasta que resulte acreditado, en la forma expresada, el cumplimiento de las obligaciones
mencionadas. Asimismo, la Propiedad podra practicar las retenciones que resulten procedentes
sobre las Certificaciones cuando asi se establezca en la Documentacion Contractual o cuando resulte
necesario garantizar el cumplimiento de las obligaciones de la Contratista.

13.10. Los pagos parciales que la Propiedad efectue tendran el caracter de pago a cuenta, y estardn
sujetos a las mediciones y variaciones que resulten en la liquidacidn final de la obra subcontratada.

13.11. Sin perjuicio de lo dispuesto en el presente Contrato para las penalizaciones, la Propiedad
abonard el pago correspondiente mediante transferencia bancaria, transcurrido el plazo de
vencimiento de 60 dias fijado en la Clausula anterior. Todos los gastos derivados de timbres y
negociacion serdn de cuenta de la Contratista.

14. Calidad de los trabajos

14.1. La Contratista declara poseer el conocimiento necesario de las obras para la ejecucion de los
trabajos subcontratados, a titulo enunciativo, situacién de la obra, memoria, planos, mediciones,
especificaciones técnicas y en general, toda la documentacion relativa a la misma, considerandola
suficiente para llevar a buen fin en los precios fijados los mencionados trabajos.
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14.2. La calidad de los trabajos se subordina a la conformidad de la Direccidon Facultativa y la
Propiedad. A tal efecto, la Contratista debera implantar un sistema de control de calidad de los
trabajos que permita verificar que las unidades de obra ejecutadas cumplen las especificaciones
técnicas establecidas en el Proyecto y en la Documentacién Contractual.

14.3. La Contratista realizard por su cuenta las pruebas finales de obra de todas las instalaciones
técnicas por ella ejecutadas, asi como los ensayos ordinarios necesarios para el control de calidad,
que deberan realizarse en los laboratorios acreditados o mediante procedimientos reconocidos
técnicamente.

14.4. Serdan por cuenta de la Contratista todos los dafios que se causen a la Propiedad, o a terceros,
como consecuencia de la mala ejecucién de los trabajos, o por incumplimiento de las érdenes
recibidas, tanto en la fase de acopio de materiales y acceso al espacio en el que se van a realizar las
obras, ejecucién de las obras, retirada de materiales, herramientas, maquinaria y vehiculos como
durante los plazos de garantia que rigen para la Contratista. Podran ser satisfechas con cargo a la
retencion o pagos pendientes.

14.5. La Contratista respondera del perfecto estado de los trabajos corriendo a su cargo todos los
defectos y realizando por su cuenta todas las reparaciones o cambios que el defecto exija hasta la
recepcion definitiva de las Obras, a satisfaccidn de la Direccion Facultativa, para lo cual la Contratista
dispondra de un plazo de treinta (30) dias desde que le sean comunicados. En caso contrario, sin que
sea necesaria otra comunicacién, la Propiedad subsanara las deficiencias por si o por otra empresa,
por cuenta y a cargo de la Contratista.

14.6. La Propiedad puede encargar o realizar por si misma la rectificacion de trabajos mal
ejecutados, resarciéndose de los mismos con el importe del pago pendiente o de las retenciones o
avales en concepto de Garantia, asi como todos los gastos directos e indirectos derivados de este
(costes de personal, alquileres, mantenimiento, o cualquier otro debidamente justificado). En caso
de no ser suficientes los saldos pendientes para cubrir gastos, dafios y perjuicios causados, la
Contratista acepta soportar la diferencia hasta el completo resarcimiento de estos. Esta facultad
puede ejercitarse por la Propiedad, aun vigente el Contrato, sin necesidad de acudir a la resolucidn
de éste, si existen razones fundadas que hagan temer un incumplimiento de plazos, calidad de
ejecucion o cualesquiera otras circunstancias y que hagan peligrar el cumplimiento de lo pactado.

14.7. La Contratista atendera los defectos y/o reclamaciones inmediatamente a su requerimiento
por la Propiedad, no abonandose el pago pendiente por cualquier concepto hasta que dichas
reclamaciones sean solucionadas.

15. Modificaciones

15.1. Durante la ejecucion del Contrato podran introducirse modificaciones en la Obra, previa
autorizacion de la Propiedad, cuando concurran circunstancias debidamente justificadas que hagan
necesaria la adaptacién de los trabajos inicialmente previstos. Las modificaciones podran acordarse,
entre otros supuestos, cuando: (i) resulte necesario introducir ajustes técnicos derivados del
desarrollo de la Obra, (ii) aparezcan circunstancias imprevistas en el momento de redaccién del
Proyecto de Ejecucidn; (iii) sea necesario adaptar la ejecucién de los trabajos a nuevas necesidades
funcionales o técnicas; o (iv) resulte preciso resolver interferencias con instalaciones existentes o
elementos constructivos no detectados inicialmente. Las modificaciones serdan ordenadas y
aprobadas previamente y por escrito por la Propiedad, quien, asimismo, tras la oportuna negociacion
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con la Contratista, deberd aprobar o denegar la ampliacidn del plazo previsto y/o la variacién del
precio.

15.2. No obstante, lo indicado no se aplicara en caso de que dichas modificaciones debieran
haberse tenido en cuenta por la Contratista a la hora de presentar su oferta econdmica para el
presente Contrato, declarando la Contratista que ha analizado el Proyecto de Ejecucion y demas
Documentos del Contrato y que considerd ambos documentos suficientes y completos a los efectos
de plena ejecucién, terminacién y entrega de la Obra. En este supuesto, si las referidas
modificaciones debieran haberse previsto o tenido en cuenta por la Contratista, conforme a la
diligencia debida, las referidas Obras tendrdn que ser asumidas por la Contratista, a su cargo.

15.3. Las modificaciones pasardn a formar parte integrante del presente Contrato, y se
consignaran, previamente a su ejecucidn, en una adenda suscrita por las Partes y por la Direccidn
Facultativa, en la que se reflejara el trabajo a ejecutar, la medicion acordada, y el importe cerrado de
dicha ejecucién, ademds del nuevo Plazo de Ejecucion, en el caso de que éste varie debido a que las
condiciones del suministro o ejecucidn asi lo determinen.

15.4. Las modificaciones que impliquen variacion econdmica del Contrato (esto es, aquellas que
superen una modificacion del 20%, conforme a lo establecido en la cldusula 10.4) deberdn ser objeto
de valoracidn econdmica conforme a los precios unitarios establecidos en el Contrato, siempre que
resulten aplicables. Cuando las unidades de obra no dispongan de precio unitario previamente
establecido, se procederd a la determinacién de nuevos precios, que deberdn ser justificados
técnicamente y aceptados por las Partes.

15.5. La ejecucién de las unidades modificadas no podra iniciarse hasta que la modificacién haya
sido debidamente aprobada y formalizada, salvo en aquellos supuestos en que razones de urgencia
técnica debidamente justificadas aconsejen lo contrario.

15.6. Las modificaciones que puedan introducirse durante la ejecucidn del Contrato deberdn
respetar los limites derivados de la naturaleza del mismo y del objeto inicialmente contratado, sin
gue puedan alterar sustancialmente las condiciones esenciales. En particular, no podran introducirse
modificaciones que alteren de forma sustancial el objeto del Contrato, modifiquen la naturaleza de
las prestaciones inicialmente previstas o alteren las condiciones esenciales que sirvieron de base para
la adjudicacién del Contrato.

15.7. En cualquier caso, quedard a salvo el derecho de la Propiedad a contratar libremente la
ejecucién de obras complementarias o distintas de las proyectadas con uno o mas terceros distintos
de la Contratista.

16. Posesion y acceso a la Obra

16.1. Sobre la totalidad de la Obra que se vaya ejecutando, la Propiedad conservard la plenitud de
los poderes posesorios, que la Contratista le reconoce desde ahora.

16.2. La Contratista renuncia expresamente a cualquier reserva de dominio sobre la Obra,
materiales e instalaciones en ejecucion o ejecutados, no pudiendo asimismo realizar
subcontrataciones con pactos de reserva de dominio u otros que de igual manera pudieran privar a
la Propiedad de los elementos, obras o instalaciones de que se trate.

16.3. La permanencia de la Contratista en la Obra tendra cardcter instrumental, como mero
servidor de la posesion, estando dicha permanencia subordinada a la posesién de la Propiedad y a la
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subsistencia de este Contrato. La ocupacion de la obras por parte de la Contratista para la ejecucion
de la Obra (o sus subcontratas) no supondrd ningn derecho de propiedad o posesidn sobre la misma,
ya que ésta reconoce y acepta (y se obliga asimismo de forma expresa a que las demas personas
contratadas por ella reconozcan y acepten expresamente en sus respectivos contratos), que es un
mero servidor de la posesion y que, por lo tanto, la Propiedad ostentard, en su condicion de titular
en pleno dominio, la posesion de la misma y de lo construido sobre ella durante toda la ejecucion de
la Obra. En consecuencia, y a efectos aclaratorios, los términos “entrega” o “recepcidon” de la Obra
gue se utilizan en el presente Contrato no tienen un significado de entrega de posesion, sino, en su
caso, de conformidad provisional con las obras realizadas, pendientes de revision, sin perjuicio de las
garantias de las que responde la Contratista de conformidad con la legislacidon aplicable. La
Contratista, por lo tanto, (i) no tendra derecho alguno a retener las obras ejecutadas (ya sean fijas o
de caracter temporal o accesorio) o a oponerse a su entrega a la Propiedad en ningun caso, ni siquiera
alegando falta de pago total o parcial del Precio; y (ii) renuncia al ejercicio de cualquier accidon
procesal tendente a que se le reconozca derecho de posesion alguno sobre la Obra. Por ello, la
Contratista procedera al inmediato desalojo de la Obra en cuanto la Propiedad le requiera para ello.
La resolucion o terminacién del Contrato, por cualquier causa (incluido el desistimiento), conllevar3,
desde que cualquiera de las Partes notifique dicha terminacién, la obligacién de la Contratista y de
todos los subcontratados por ésta (en los términos del Contrato), o a quienes hubiera permitido o no
impedido su entrada en la obra —en su condicidn de mero servidor de la posesidn-, de desalojar
inmediatamente la propiedad, incluyendo todo su personal y maquinaria. Si no lo hiciera cualquiera
de ellos, la Contratista abonara a la Propiedad, en concepto de cldusula penal de tres mil euros
(3.000.-€) por cada dia de retraso hasta que se lleve a cabo el desalojo.

17.0rdeny limpieza de las Oficinas

17.1.La Contratista es responsable permanente del orden y limpieza de los tajos y zonas adyacentes
de las Oficinas en las que se ejecutara la Obra, debiendo mantener dichas zonas limpias de materiales
usados, escombros, polvo y residuos, y garantizar la adecuada proteccion de los espacios y elementos
existentes.

17.2. Ademads de los trabajos de limpieza semanales, la Contratista se obliga a realizar la limpieza
exhaustiva de la Obra previa a su entrega, retirando instalaciones provisionales, dejando el ambito
de actuaciéon en condiciones adecuadas para su utilizacion.

17.3. De no proceder de esta manera, la Propiedad podra efectuar los trabajos de limpieza
semanales, asi como la limpieza y despeje exhaustivo de la Obra por cuenta de la Contratista, a todo
lo cual accede y consiente éste, desde este momento. En este supuesto, el importe incurrido por la
Propiedad en la ejecuciéon de los trabajos de limpieza se deducira del precio pendiente de abono, o
de las certificaciones aportadas y, en su caso, de la Garantia aportada por la Contratista, y de no ser
suficientes, podra ser reclamado judicialmente su importe.

18. Terminacién de los trabajos, acta de conformidad, liquidacién y periodo de garantia

18.1. Una vez concluidas los trabajos, la Contratista comunicard fehacientemente la terminacion
de estos a la Propiedad y a la Direccidn Facultativa, solicitando la Recepcién de la Obra. La Direccion
Facultativa dispondra de quince (15) dias para verificar el estado de ejecucién de la Obra y, en su
caso, convocarad el acto de recepcidn.

18.2. Con caracter previo a la formalizacién de la Recepcidn de la Obra, la Direccién Facultativa
realizard la comprobacién material de las Obra, con el fin de verificar que los trabajos han sido
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ejecutados correctamente y que cumplen con las condiciones técnicas establecidas en la
Documentacién Contractual. Durante esta comprobacidn se revisaran, entre otros aspectos:

i La correcta ejecucidn de las distintas unidades de obra.
ii. El funcionamiento de las instalaciones y sistemas incorporados al Proyecto.
iii. El cumplimiento de las especificaciones técnicas establecidas en el Proyecto.

18.3. Si la comprobacién material de las obras resulta satisfactoria, se procedera a formalizar la
correspondiente acta de Recepcion de la Obra, que debera ser firmada por: (i) la Propiedad o su
representante; (ii) la Direccion Facultativa y; (iii) la Contratista o su representante (el “Acta de
Recepcion”).

18.4. Cuando durante la comprobacidn material de las obras se detecten deficiencias o defectos
de ejecucion que no impidan la utilizacidn de las instalaciones, podra acordarse la Recepcion de la
Obra con reservas. En tal caso, el Acta de Recepcion de la Obra deberd identificar con precisién: (i)
las deficiencias detectadas; (ii) las actuaciones necesarias para su subsanacion; y (iii) el plazo
concedido a la Contratista para corregir dichas deficiencias. La Contratista debera subsanar las
deficiencias indicadas dentro del plazo establecido, sin que ello suponga derecho a compensacion
econdmica adicional.

18.5. En el momento de la Recepcion de la Obra, la Contratista deberd entregar a la Propiedad la
documentacion final de obra, que debera incluir, con caracter esencial y sin perjuicio de la
documentacion complementaria que resulte exigible: (i) la legalizacién de las instalaciones, accesos
y zonas comunes, de acuerdo con los Proyectos Técnicos y con las licencias, y que se ha efectuado la
puesta en marcha de todas las instalaciones y que todas funcionan correctamente; (ii) copia de todas
las licencias, (cédula de habitabilidad, o cualquier otra autorizacién o licencia necesaria) conforme al
destino y uso previstos; copia del acta de recepcidon del inmueble incluyendo la lista de defectos y
remates y los plazos acordados para la subsanacidén de los mismos; (iii) copia del seguro de
responsabilidad civil y acreditacion de que esta pagado y en vigor; (iv) documentacion técnica de
instalaciones y equipos; (v) certificados y legalizaciones de instalaciones cuando resulten exigibles;
(vi) manuales de uso y mantenimiento de las instalaciones, en el que se incorporen los planos a
escala, asi como los boletines de contratacion de los servicios y suministros y las garantias; y (vii)
garantias de fabricantes y suministradores. La entrega completa de esta documentacidon sera
condicién necesaria para la formalizacion definitiva de la Recepcién de la Obra.

18.6. La liquidacién de la obra se efectuard al tiempo de suscribirse el acta de conformidad con
resultado positivo (en adelante, el “Acta de Conformidad Definitiva”). En caso de no concurrir las
circunstancias necesarias para prestar dicha conformidad, la liquidacion habra de realizarse una vez
concluidas todas las reparaciones, subsanaciones o cumplimiento de requisitos u obligaciones por
parte de la Contratista. Se entendera liquidada la Obra con el pago de la ultima factura, cuyo pago
significara no quedar pendiente ningln pago por parte de la Propiedad, lo que se hara constar en el
correspondiente finiquito, que necesariamente habra de suscribirse como condicidon necesaria para
realizar ese pago, sin perjuicio de lo establecido en el presente Contrato para las retenciones.

18.7. Sin perjuicio de lo anterior, no se suscribird el Acta de Conformidad Definitiva, ni serdn
pagadas las facturas pendientes, hasta que la Contratista acredite que no tiene pendiente de pago
ningun cargo de seguros, cargas de la Seguridad Social, reclamaciones laborales respecto del personal
empleado en las obras, ni reclamacién por proveedores o suministros.
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18.8. Con anterioridad a la firma del Acta de Conformidad Definitiva seran por cuenta y riesgoy a
cargo de la Contratista todos los riesgos, pérdidas y gastos derivados de aseguramiento vy
conservacién de obras, instalaciones y materiales, asi como los posibles dafos o perjuicios a personas
tanto fisicas como juridicas y/o cosas, provocados como consecuencia de las obras objeto del
Contrato, tanto por los materiales utilizados en su fabricacién, como por su incorrecto desembalaje,
su transporte e instalacion o cualquier otra causa que provoque el dafio o perjuicio.

18.9. Asimismo, en tanto en cuanto no se produzca la Recepcion de la Obra, las reparaciones y
correcciones de todos los desperfectos (incluida la pérdida total de las obras) que se produzcan en
los mismos, como consecuencia de accidentes, actos de vandalismo, robo o cualquier otra causa que
no sea un supuesto de fuerza mayor, correran por cuenta de la Contratista.

18.10. De conformidad con lo expuesto en el parrafo anterior, la Propiedad podrd, en cualquier
caso, repercutir contra la Contratista cualquier coste o gasto en que incurra, con anterioridad a la
firma del Acta de Conformidad, como consecuencia del resarcimiento de dafios y perjuicios causados
a personas (fisicas o juridicas) o cosas, como consecuencia de los trabajos, obras y materiales objeto
del presente Contrato, ya sea por sentencia judicial o acuerdo extrajudicial.

18.11. Sin perjuicio de los plazos establecidos por la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacidn
de la Edificacidn (la “LOE”), las Partes acuerdan un periodo de garantia de 24 meses para la obray 5
afios para el mobiliario durante el cual serd de cargo de la Contratista la reparacién de los defectos,
desperfectos o dafios que se aprecien en las obras ejecutadas a juicio de la Propiedad, asi como los
gue puedan ponerse de manifiesto en el funcionamiento de las instalaciones, todo ello sin perjuicio
de las responsabilidades legales que correspondan conforme a la LOE y su normativa de desarrollo.

18.12. Transcurrido el periodo de Garantia, y como quiera que la valoracidn del comportamiento de
la obra ejecutada y su definitiva aptitud para servir al destino correspondiente sdlo puede ser
realizada de forma definitiva una vez concluido el conjunto de la obra principal, la Contratista se
obliga a realizar a su costa las reparaciones, remates o actuaciones que, en cualquier caso, sean
necesarias para el correcto uso o funcionamiento de la obra ejecutada, una vez se levante el Acta de
Conformidad de la obra principal.

18.13. La devolucidn de la Garantia prevista en la Cldusula 11, si la misma no se ha visto afectada
por causa alguna, se realizara tras el transcurso del plazo de garantia establecido, previa peticidén por
escrito por parte de la Contratista, peticién a la que deberdan acompanarse los correspondientes
certificados de estar al corriente de pagos con la Seguridad Social y con el Ministerio de Hacienda,
asi como con la Hacienda Autondmica.

18.14. De la Garantia se deducird, con cargo exclusivo a la Contratista, la reposicion y/o sustitucién
de cualquier material ya sea por defectuoso o porque no cumpla con las especificaciones exigidas,
asi como la ejecucién de las actividades necesarias para subsanar cualquier defecto de construccion
advertido o falta de calidad existente en las obras realizadas.

18.15. Aquellas reparaciones realizadas o materiales reparados o sustituidos durante el periodo de
garantia por la Contratista gozaran de un nuevo periodo de garantia de igual duracién al anterior,
gue se contara desde el momento en que la Contratista dé por terminada la reparacion y ésta sea
aceptada por la Propiedad mediante nueva Acta de Conformidad.
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18.16. Asimismo, la Contratista garantiza la indemnidad y resarcimiento de la Propiedad frente a
cualquier gasto, coste, dafio, perjuicio o reclamacién en que incurra como consecuencia de defectos
o vicios de las obras objeto que se manifiesten durante el periodo de garantia de estas.

18.17. Silos defectos que se observaren no son subsanados por la Contratista, previo requerimiento
de la Propiedad en el plazo concedido para ello por causas imputables a la Contratista, la Propiedad
podra ejecutar los trabajos por si mismo o adoptar las medidas que considere oportunas para
subsanar los defectos citados con cualquier tercero, siempre a costa de la Contratista que debera
responder ademas de todos los dafios o perjuicios ocasionados.

18.18. Una vez terminada la ejecucion de la Obra, o cuando se produzca la resolucién del presente
Contrato, la Contratista procedera al inmediato desalojo de todo el personal, maquinaria, equipo y
materiales, recogiendo todo desperdicio, escombro o suciedad que hubiese producido, devolviendo
la posesion en perfectas condiciones de limpieza y mantenimiento. En caso de incumplimiento de
esta obligacion, la Propiedad podra hacerlo por si misma o por tercero con cargo a la Contratista.

109. Obras defectuosas

19.1. Sin menoscabo de las Garantia establecida por el presente Contrato y/o por la Ley, y hasta la
firma del Acta de Conformidad Definitiva (sin perjuicio del periodo de garantia), la Contratista
respondera de la Obra contratada y de los defectos que en ella hubiera, sin que sea eximente ni le
dé derecho alguno la circunstancia de que la Propiedad haya examinado o reconocido durante su
construccion las partes y unidades de la Obra o los materiales empleados, ni que hayan sido incluidos
estos y aquellas en mediciones o certificaciones parciales.

19.2. Sise advierten vicios o defectos en la construccidn, o se tienen razones fundadas para creer
gue existen ocultos en la obra ejecutada, la Direccion Facultativa ordenard su comprobacion,
pudiendo realizarse en el espacio de tiempo existente entre su ejecucién y la recepcion. En tal caso,
si se estimara conveniente, se procederia a la demolicién y reconstruccién de las unidades de obra
afectadas, con cargo a la Contratista.

19.3. La eventual demolicidn y reconstruccién de cualquier obra defectuosa no podra afectar al
programa detallado de Obra, debiendo la Contratista garantizar el cumplimiento de los plazos y
recuperacién del retraso producido.

19.4. En todo caso, en los supuestos de mala calidad de la Obra, la Direccién instara por escrito a
la Contratista para que solucione la contingencia a la mayor brevedad, con las consecuencias, si asi
no lo hiciese, previstas en esta Clausula.

19.5. Cuando la Direccion Facultativa entienda que alguna unidad de Obra no cumple
estrictamente las condiciones del Contrato y, sin embargo, sea admisible, podra proponer a la
Propiedad la aceptacién de la misma con la consiguiente rebaja de los precios. La Contratista deberd
aceptar los precios rebajados o demoler y reconstruir las unidades defectuosas con arreglo a lo
pactado.

20. Responsabilidad de la Contratista

20.1. Ademas de la obligacidon principal que contrae la Contratista de entregar la Obra
perfectamente terminada por el Precio fijado y en el Plazo estipulado, se obliga especificamente a lo
siguiente:
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a) Cumplir las disposiciones legales vigentes para la construccién, incluyendo, entre otras, el
Cédigo Técnico de la Edificacion (CTE) y la LOE, asi como las Ordenanzas Municipales y de la Policia
Urbana vigentes durante el transcurso de la Obra, especialmente en materia medioambiental y de
gestion medioambiental de residuos.

b) Presentar al comienzo de la Obra el correspondiente Plan de Seguridad y Salud y velar por el
cumplimiento de todas aquellas medidas de seguridad a que obligan las disposiciones vigentes por
parte de todo el personal empleados en la Obra, proveedores y terceros.

c) Responder de los dafios que pudiera ocasionar a terceros como consecuencia de la mala
ejecucion de la Obra, y especificamente, por el empleo de materiales de calidad inferior a la
contratada, o por el incumplimiento de las érdenes de trabajo recibidas.

d) Cumplir con cuantas obligaciones le sean exigibles en materia fiscal, y en especial, al
cumplimiento de las obligaciones tributarias relativas a tributos que deba repercutir o cantidades
gue deba retener a los trabajadores, profesionales u otros empresarios, en la parte que corresponda
a la Obra o servicios objeto del presente Contrato.

e) Abonar a la Propiedad las indemnizaciones, multas, penalizaciones o pagos que por causa
imputable a la Contratista se generen.

f) Garantizar que ninguna persona fisica ni juridica, ni todos aquellos que participen como
empleados, subcontratistas o de cualquier otra forma en la ejecucidn de las Obras, lleven a cabo
obras de urbanizacion, construccion o edificacidn no autorizables en suelos destinados a viales, zonas
verdes, bienes o dominio publico, o lugares que tengan legal o administrativamente reconocidos su
valor paisajistico, artistico, histérico o cultural, o por los mismos motivos hayan sido considerados de
especial proteccion, ni a llevar a cabo obras de urbanizacidn, construcciéon o edificacion no
autorizables en suelo no urbanizable.

g) Garantizar que ninguna persona fisica ni juridica, ni todos aquellos que participen como
empleados, subcontratistas o de cualquier otra forma en la ejecucion de las Obras, actuen
contraviniendo las leyes u otras disposiciones protectoras del medio ambiente, provocando o
realizando directa o indirectamente emisiones, vertidos, radiaciones, extracciones, excavaciones,
cerramientos, ruidos, vibraciones, inyecciones o depdsitos en la atmdsfera, el suelo, el subsuelo o las
aguas que puedan perjudicar el equilibrio de los sistemas naturales, ni lleven a cabo la recogida,
transporte, eliminacién o aprovechamiento de residuos que pongan en peligro la integridad o la salud
de las personas, la calidad del suelo o de las aguas, o dafios a animales o plantas.

h) La Contratista se obliga a que ninguna persona fisica ni juridica vinculada a la ejecucién de
las Obras cause dafios en propiedad ajena. Si se causaren, la responsabilidad en que se incurra
corresponderad integramente a la Contratista, exonerando a la Propiedad, que quedard indemne.

20.2. La Contratista asume con caracter exclusivo las responsabilidades que dichos
incumplimientos pudiesen ocasionar, asi como cualesquiera otros dafos y perjuicios que, por
cualquier causa, directa o indirecta, se ocasionasen a personas o bienes, propios o ajenos, como
consecuencia de la ejecucidn de la Obra aqui contratada, exonerando en todo caso a la Propiedad de
responsabilidad alguna.

21. Obligaciones y responsabilidad de la Propiedad
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21.1. Ademads de la obligacidn principal que contrae la Propiedad de pagar el trabajo realizado en
las cantidades, precio y condiciones estipuladas en el presente Contrato, se obliga especificamente
a lo siguiente:

a) Disponer sobre las Oficinas de un derecho o titulo suficiente que le faculte para llevar a cabo la
Obra.

b) Suscribir el Acta de Recepcidn de la Obra, siempre que la Contratista haya cumplido con todas
sus obligaciones contractuales, sin perjuicio de su derecho a dejar constancia de las reservas que
requieran subsanacién o a rechazar la Recepcion si la Obra no cumple con las especificaciones del
Proyecto.

c)Poner a disposicién de la Contratista las Oficinas (con las limitaciones establecidas en el presente
Contrato), facilitando las aclaraciones e instrucciones adicionales que fueran precisas a los efectos
de la correcta ejecucion de la Obra.

22. Seguridad y riesgos laborales

22.1. La Contratista, por ser empresa especializada en la ejecucién de los trabajos como el que es
objeto del presente Contrato, conoce y expresamente se obliga a respetar toda clase de normas
relativas a seguridad y salud en el trabajo, de forma que se evite el mas minimo riesgo en la ejecucidn
de la Obra.

22.2. Es obligacidon de la Contratista el proveer al personal que intervenga en la Obra, sea
directamente contratado por la misma o por subcontratistas, de todos aquellos elementos de
proteccion legalmente necesarios e incluso aquellos que, sin estar expresamente establecidos por la
legislacién, fueran recomendables para la ejecucion de la presente Obra o cuyo uso pudiera derivarse
de las peculiaridades de la misma y el controlar la maquinaria, herramientas y equipos que se usen
en la Obra para que los mismos no produzcan dafo alguno al personal que los utilice.

22.3. Lasancién impuesta por el incumplimiento de estos requisitos no ocasionara en ninguno de
los casos reclamacién alguna de las empresas responsables hacia la Propiedad.

22.4. La Contratista se obliga a cumplir y hacer cumplir a sus trabajadores bajo el amparo de dicho
plan la normativa sobre prevencién de riesgos laborales o normas juridico- técnicas que incidan en
las condiciones de trabajo en materia de prevencion.

22.5. La Contratista se obliga a remitir a la direccién de la obra un listado actualizado de todos los
trabajadores en Obra de su empresa, o de aquellas empresas subcontratadas por ella, indicando en
cualquier caso por quien estan contratadas.

23. Seguros

23.1. Sin perjuicio de su responsabilidad, la Contratista se compromete y obliga, durante la
ejecucién de la Obra y durante el plazo de Garantia y los dos meses siguientes, a suscribir y mantener
en vigor todos los seguros exigidos por la Ley, y en todo caso:

(i) Seguro de Responsabilidad Civil, conforme a lo establecido en la LOE, por un importe minimo
de 5.000.000.-€, que garantice los dafos personales, materiales, perjuicios consecutivos, RC de
explotacién, RC cruzada, RC Patronal, RC subsidiaria de subcontratistas, postrabajos, defensa juridica
y finanzas que puedan derivarse de la ejecucidn de la Obra, conforme a la naturaleza y alcance de las
actuaciones previstas.
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(ii) Seguro Todo Riesgo de Construccién incluyendo periodo de mantenimiento, con una
cobertura minima igual al Precio de la Obra. Este seguro debera cubrir los dafios accidentales a la
obra, incendio, robo, vandalismo, fendmenos atmosféricos, errores de ejecuciéon, dafios durante
montaje e instalaciones.

(iii) Seguros para sus empleados a fin de cumplir con los convenios aplicables, asi como al pago
de cuotas de la Seguridad Social y Accidentes de Trabajo por un importe minimo de acuerdo a lo
siguiente:

Cobertura Capital asegurado

Fallecimiento por accidente laboral 47.000 €
Incapacidad Permanente Absoluta 47.000 €
Gran Invalidez 47.000 €

Incapacidad Permanente Total 28.000 €

(iv) Seguros de vehiculos y maquinaria necesarios para la ejecucion del Proyecto.

Todos los seguros contendran la inclusién expresa de la Propiedad como tercero perjudicado y, en
todo caso, un asegurado adicional que sera RFEF.

La RFEF tendrd la posibilidad de exigir limites superiores o coberturas adicionales cuando la
naturaleza de la obra asi lo justifique.

23.2. Todas las pélizas de seguros a que se refiere esta cldusula deberan ser suscritas por la
Contratista con una Entidad Aseguradora de Reconocida Solvencia, debiendo informar previamente
a la Propiedad. A los efectos de la presente Clausula, una “Entidad Aseguradora de Reconocida
Solvencia” es una entidad aseguradora espafiola o autorizada para operar en Espafia, que tenga una
calificacion de “A” o mejor en el rating de S&P o Fitch o bien una calificacidon de “A2” en el rating de
Moody’s o, en caso de que existan menos de tres entidades aseguradoras que operen en Espafia con
los anteriores ratings, una de las tres entidades aseguradoras que operen en Espafia con el rating
mas alto. Las pdlizas deberan incluir:

(i) Una clausula en virtud de la cual la Propiedad figure como asegurado adicional con derecho
preferente de cobro respecto de cualquier otro tercero, incluido la Contratista, y con una cobertura
minima igual al Precio.

(i) Una cldusula por la que la compaiiia aseguradora, y en su defecto, el propio Contratista, se
comprometa a notificar por escrito a la Propiedad con al menos 30 dias de antelacidn, antes de
proceder a la alteracién o cancelaciéon de las pélizas, siendo nula la alteracion o cancelacion en caso
de no cumplirse el referido preaviso.

(iii) La Contratista debera acreditar la contratacién y vigencia de la totalidad de los seguros antes
de la firma del Acta de Replanteo, aportando copia integra de las pdlizas y los recibos, pudiendo
ademas la Propiedad solicitar, en todo momento, que la Contratista acredite documentalmente la
contratacidn, el pago, el contenido y la vigencia de los seguros. En este sentido, el Contratista
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aportara el certificado de vigencia de los mismos. En caso de no cumplirse este requisito, y sin
perjuicio de lo establecido en relaciéon con los supuestos de incumplimiento, la Propiedad podra
contratar los seguros oportunos por cuenta y cargo de la Contratista, deduciendo el importe de las
primas satisfechas de los abonos mensuales correspondientes.

23.3. Las podlizas mencionadas no limitan, restringen o excluyen en modo alguno las eventuales
responsabilidades que se deriven para la Contratista y los profesionales y colaboradores
subcontratados por ésta en relacién con las obligaciones asumidas en el presente Contrato. Por
tanto, la Contratista responde de los dafios y perjuicios producidos aun cuando éstos superen el
maximo previsto en las pdlizas de seguro correspondientes. En todas las pélizas de seguro que deba
suscribir la Contratista se pactard expresamente que las entidades aseguradoras no podran
repercutir, ni en todo ni en parte, por las indemnizaciones que paguen por estas pélizas, frente a la
Propiedad, ni contra sus administradores, representantes, directivos, encargados, empleados vy
aseguradores. En caso de extincion anticipada de las pdlizas contratadas por cualquier causa, la
Contratista vendra obligada a la sustitucién de forma inmediata de dichas pélizas por otras nuevas
gue cumplan con los términos y condiciones establecidas en el presente Contrato. Asimismo, en los
supuestos en que la entidad aseguradora ceda a uno o varios reaseguradores el riesgo cubierto por
las pélizas antes citadas, la Contratista se comprometera a que en el contrato entre su aseguradora
y la reaseguradora se incluya una cldusula “cut through”, concediendo a la Propiedad la facultad de
reclamar el importe de la indemnizacion a que tenga derecho directamente de la entidad
reaseguradora.

24. Subcontratacion

24.1. La Contratista podra subcontratar con terceros la realizacién de determinadas partes de las
obras objeto del presente Contrato. No obstante lo anterior, las prestaciones esenciales, incluyendo
la direccion técnica de la ejecucion por parte del Jefe de Obra y la coordinacion general de los
trabajos, no podrdn ser objeto de subcontratacion, sin la previa autorizacion expresa y por escrito de
la Propiedad y Direccidn Facultativa.

24.2. Para las prestaciones no esenciales, la Contratista debera comunicar a la Propiedad, con
caracter previo a la formalizacién de cualquier contrato con subcontratistas, la identidad de la
empresa subcontratista, el alcance de las prestaciones y la acreditacion de su capacidad técnica,
debiendo tratarse siempre de compaiiias de contrastada solvencia y reputaciéon y de gran
experiencia. La Propiedad tendra derecho de veto discrecional de cualquiera de los subcontratistas
propuestos, sin venir obligada a explicar los motivos del mismo. La Propiedad tendrd un plazo de diez
(10) dias naturales para ejercer su derecho de veto discrecional; en consecuencia, de no recibir la
Contratista en el indicado plazo notificacion fehaciente de la Propiedad vetando la contratacidn, se
entenderd que rechaza dicha contratacidn. No podra subcontratarse a ninguna de las empresas que
se haya presentado a la licitacidn como contratista principal. Las empresas subcontratistas no
podran, a su vez, subcontratar los trabajos encomendados. En todo caso, la Contratista seguira
siendo la Unica responsable frente a la Propiedad de la correcta ejecucién del Contrato. Los
subcontratistas no tendran accién directa frente a la Propiedad, renunciando, por tanto, a lo
establecido en el articulo 1.597 del Cédigo Civil. La Contratista debera pactar con las subcontratas
expresa renuncia de los derechos previstos en el articulo 1.597 del Cédigo Civil. Es esta una obligacidn
esencial del Contratoy, en caso de incumplimiento, la Propiedad podrd resolver este Contrato y exigir
el pago de los dafos y perjuicios.
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24.3. Lasubcontratacién no autorizada facultard a la Propiedad para resolver el Contrato conforme
a lo dispuesto en la Clausula 27. Asimismo, la Contratista garantiza el cumplimiento de la Ley
32/2006, reguladora de la subcontratacion en el Sector de la Construccién, y del RD 1109/2007:
inscripcidon en el Registro de Empresas Acreditadas (REA), llevanza del Libro de Subcontratacion
cuando proceda y respeto de los limites de niveles de subcontratacidn, asi como la coordinacién de
actividades empresariales.

24.4. La Propiedad queda facultada, si a la Propiedad le interesa -sin que los Subcontratistas
puedan tener accion directa frente a ella- para pagar directamente a los subcontratistas en caso de
qgue la Contratista incumpla sus obligaciones de pago frente a estos, descontando los importes
satisfechos de las cantidades pendientes de abono.

En todo caso, la Contratista deberd informar a los subcontratistas de las cldusulas del presente
Contrato que les pudieran resultar aplicables y del modo de ejecutar la parte de obra contratada o
subcontratada, conforme a lo pactado.

25. Permisos y licencias

25.1. Todos los permisos, licencias y autorizaciones que se precisen para la ejecucién material de
la Obra, asi como el pago de la tasa que lleven aparejadas, corresponden a la Contratista, entre los
que se incluyen, sin cardcter taxativo, la ocupacidn de la via publica, vado, toma de luz, etc. A
excepcion de las que corresponden a la Propiedad segun lo indicado en el epigrafe 1.2.

25.2. Seran a cargo de la Contratista las acometidas provisionales y consumos de agua, energia
eléctrica, gas y teléfono, asi como de las acometidas definitivas de agua, alcantarillado y cualquier
instalacion objeto de este Contrato, en el momento que resulte oportuno, asi como en los tramites
requeridos para la legalizacion de dichas instalaciones y obtencidn de todos los certificados, permisos
y licencias de funcionamiento, a excepcién de las que corresponden a la Propiedad.

26. Relacién entre la Contratista, los subcontratistas e instaladores.

26.1. La Contratista se obliga a coordinarse y facilitar el desarrollo de los trabajos de los
subcontratistas, instaladores, o cualesquiera profesionales contratados por la Propiedad para la
realizacion de los trabajos en la Obra.

26.2. En el supuesto de que surjan divergencias entre la Contratista y los diferentes
subcontratistas, instaladores y/o profesionales, sera la Direccién Facultativa quien resuelva tales
divergencias. La decisidn de la Direccién Facultativa en relacidon con las mencionadas divergencias, o
en relacidon con cualquier asunto relativo a la coordinacién entre contratistas serd de obligado
cumplimiento para todos ellos.

26.3. Es competencia exclusiva de la Direccidn Facultativa la ordenacion superior de coordinacidn
de los trabajos de la Contratista y los subcontratistas, instaladores y/o profesionales.

27. Resolucidn del Contrato

27.1. De conformidad con el articulo 1124 del Cédigo Civil, cualquiera de las Partes podra resolver
el presente Contrato cuando la otra incumpla gravemente sus obligaciones contractuales, en los
supuestos y con los efectos previstos en la presente Clausula, incluyendo la facultad de exigir el
cumplimiento especifico o la resolucion del Contrato, en ambos casos compatible con la
indemnizacion de los dafios y perjuicios ocasionados, ademas de las penalizaciones que procedan,
bajo el presente Contrato.
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27.2. Alos efectos de este Contrato, tendran en todo caso la consideracién de incumplimientos
sustanciales de cada Parte los siguientes (sin perjuicio de cualesquiera otros expresamente previstos,
en su caso, en el Contrato):

(i) De la Contratista:

- el retraso en el cumplimiento del Plazo final superior a 3 meses, asi como retraso en el inicio
de la Obra por un plazo igual o superior de un (1) mes, a partir del dia de la firma del Acta de
Replanteo;

- el abandono o paralizacién de la Obra por parte de la Contratista, sin causa justificada, por
mas de treinta (30) dias naturales;

- la omisién del deber de contratar y mantener en vigor las pdlizas de seguros pactadas.

- el supuesto de fraude en cuanto a las calidades de los materiales y de la propia ejecucidn de
las obras.

- la falta de cumplimentacion en tiempo y forma de los requerimientos administrativos que
por razén de este Contrato esté obligado, asi como la falta de entrega de la documentacion en tiempo
y forma que venga obligado a remitir a la Propiedad.

- la cesidn, subcontratacién no autorizada o subrogacién de un tercero en la posicion de la
Contratista en el marco de los trabajos objeto del presente Contrato.

- el incumplimiento de las obligaciones fiscales o sociales por abono de los salarios,
obligaciones que generen infracciones de Prevencidn de Riesgos Laborales, obligaciones que generen
infracciones de las normas de la seguridad social, asi como el incumplimiento de las
responsabilidades fiscales y tributarias por parte de la Subcontratista.

- la inexactitud, falsedad u omisidn, de caracter esencial, de cualquier dato o informacion
incorporada a la declaracién responsable o a cualquier documentacion aportada por la Contratista
en el marco de la licitacidn o del presente Contrato.

- la realizacién de trabajos de forma inadecuada o técnicamente incorrecta o al margen de las
normas de la construccién o praxis constructiva que genere responsabilidad respecto a los trabajos
frente a la Propiedad o a los adquirentes finales de la obra, la direccién facultativa, o la Contratista,
asi como a la negativa a realizar las reparaciones correspondientes.

- la suspension o paralizacién injustificada de la ejecucidn de las obras por causa imputable a
la Contratista, de cuya suspensidn se puedan derivar objetivamente perjuicios, defectos o retrasos
irreparables.

- la negativa a dar cumplimiento a las responsabilidades surgidas frente a terceros o a posibles
sanciones administrativas.

- la situacién de insolvencia, concurso de acreedores, suspension de pagos o cualquier otra
circunstancia andloga que impida la correcta ejecucién del Contrato.

- el incumplimiento de la obligacion de confidencialidad establecida en el presente Contrato.

- la falta de adscripcidon efectiva de los medios personales o materiales comprometidos en la
oferta.
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(ii) De la Propiedad:

- la suspensidn unilateralmente a su instancia, total o parcial, por mas de tres (3) meses, o
definitiva de los trabajos, salvo que las partes acuerden otra cosa.

27.3.  Asimismo, el presente Contrato se resolvera por cualquiera de las siguientes causas:

- por el mutuo acuerdo de las Partes, formalizado por escrito, en el que se regularan los
términos de la liquidacion.

- por imposibilidad sobrevenida de cumplimiento debido a fuerza mayor que impida la
ejecucion durante mas de 6 meses, siempre que no sea imputable a ninguna de las Partes.

- por desistimiento unilateral de la Propiedad, comunicado con una antelacién minima de 30
dias. En tal caso, aplicard lo establecido en el apartado 27.5 siguiente.

27.4. la resolucion del Contrato implicara la finalizacién anticipada de la relacién contractual,
debiendo procederse a la adopcidn de las medidas necesarias para asegurar la correcta finalizacion
o conservacion de los trabajos ejecutados hasta ese momento.

27.5. Cuando la resolucidn sea imputable a la Contratista, la Propiedad podra (i) aplicar total o
parcialmente la Garantia definitiva a lo que, conforme se ha determinado en el contrato, resulte
procedente; (ii) reclamar la indemnizacion por los dafios y perjuicios ocasionados; y (iii) adoptar las
medidas necesarias para asegurar la continuacién de las obras mediante terceros.

27.6. Cuando laresolucidn sea instada unilateralmente por la Propiedad, conforme a lo establecido
en la clausula 27.2 (ultimo parrafo), se procederd a la determinacion de los trabajos efectivamente
ejecutados por la Contratista, y al reconocimiento de los derechos econémicos que correspondan
conforme a las condiciones contractuales, sin que proceda indemnizacidn alguna a favor de la
Contratista.

27.7. En caso de resolucidn del Contrato, se procedera a la liquidacién de los trabajos ejecutados
hasta la fecha de resolucion, mediante la correspondiente medicién y valoracién de las unidades de
obra realizadas. La Direccién Facultativa elaborard un informe técnico de liquidacién. Si la resolucidn
fuera imputable a la Contratista, se fijaran como partidas a su favor el importe de la Obra
efectivamente realizada y recepcionable y los acopios recepcionables entregados. Constituiran
partida a favor de la Propiedad las penalidades contractuales, el importe necesario para restituir o
adecuar la Obra defectuosa, asi como la indemnizacion de dafios y perjuicios conforme al articulo
1101 del Cédigo Civil. En todo caso, sera de plena aplicacion a este supuesto el articulo 1.124 del
Cddigo Civil.

27.8. A efectos de la determinacion de los dafios y perjuicios, las Partes acuerdan que la
indemnizacién comprenderd, con caracter enunciativo: (a) la diferencia entre el coste de las obras
pendientes de ejecucidn que termine la parte perjudicada por si misma o a través de terceros y los
precios del Contrato; (b) las penalizaciones que la parte perjudicada deba satisfacer a terceros como
consecuencia del incumplimiento; y (c) cualesquiera otros dafos directamente derivados del
incumplimiento. Las partidas reciprocamente abonables se compensaran en la cantidad concurrente,
pudiendo el saldo acreedor ser inmediatamente exigido mediante la ejecucion de la Garantia.

27.9. La Contratista vendrd obligada, salvo orden en sentido contrario de la Direccién Facultativa,
ano retirar de la Obra los elementos relacionados con la seguridad de la misma durante dos (2) meses
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después de producida la resolucion. Transcurrido dicho plazo, cualquier persona dependiente de la
Contratista dejara de estar autorizada para entrar en la Obra.

En caso de resolucién, con respecto a la maquinaria, herramientas, aperos y demas enseres situados
por la Contratista en el lugar de las Obras, la Propiedad podra optar por exigir la inmediata retirada
de aquéllos del lugar de las Obras, o arrendar la utilizacién de dicha maquinaria y herramientas hasta
la terminacién de la construccidon, mediante el pago de un precio similar al que en aquel momento
rija en el mercado. Si la Contratista, en el supuesto de que la Propiedad exija la retirada de la
magquinaria, no efectuara dicha retirada dentro de los veinte (20) dias siguientes a la fecha de
requerimiento en tal sentido, podrd la Propiedad proceder al depdsito de dicho material a expensas
de la Contratista en el lugar que juzgue mas oportuno.

27.10. La terminacidn del Contrato no afectara a las obligaciones de confidencialidad, las garantias
sobre los trabajos ejecutados, ni a cualesquiera otras que por su naturaleza deban sobrevivir a la
terminacion contractual.

28. Gastos e impuestos

28.1. Todos los gastos e impuestos que pudieran derivarse del otorgamiento del presente Contrato
serdn satisfechos conforme a lo dispuesto en la Ley.

29. Notificaciones

29.1. Cualquier notificacidn relativa a los términos contenidos en el presente Contrato deberd
dirigirse a las direcciones mencionadas en el encabezamiento.

29.2. Todas las notificaciones y comunicaciones que, por razén del presente Contrato, deban
realizarse entre las Partes, seran remitidas por cualquier medio que permita dejar constancia de su
envio y de su recepcién en las direcciones anteriormente referidas, teniendo en cuenta, asimismo,
gue las Partes podran notificarse, por los medios indicados, la modificacion de dichas direcciones.

29.3. Cualquier cambio de domicilio, de cualquiera de las Partes, deberda de notificarse
fehacientemente en el plazo improrrogable de diez (10) dias naturales a la contraparte. La ausencia
de notificacion del cambio de domicilio determinard que cualquier notificacion realizada a la
direccion fijada en el encabezamiento del presente Contrato se considerara validamente efectuada.

30. Cesion

30.1. Ninguna de las Partes puede ceder los derechos ni las obligaciones derivadas del Contrato
sin el consentimiento escrito previo de la otra Parte. El presente Contrato se ha suscrito por la
Propiedad en atencidn a las especiales circunstancias que concurren en la Contratista, por lo que ésta
no podra ceder en modo alguno y por ningun titulo el presente Contrato.

30.2. No obstante lo anterior, la Propiedad podrad ceder todos o parte de sus derechos y
obligaciones nacidos con base en el Contrato a cualquier sociedad del grupo a que pertenece.

31. Deber de confidencialidad

31.1. La Contratista estard obligada a guardar la debida confidencialidad respecto de toda la
informacién, documentacion o datos a los que tenga acceso con motivo de la ejecucion del Contrato,
cualquiera que sea su soporte o formato.

31.2. Esta obligacion de confidencialidad se extender3, entre otros, a:
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. informacién técnica relativa al Proyecto o a las instalaciones objeto de actuacién,
. documentacién interna de la Propiedad,
einformacién organizativa o funcional relativa a las oficinas o al edificio.

31.3. La Contratista debera adoptar las medidas necesarias para garantizar que su personal, asi
como las empresas subcontratistas que intervengan en la ejecucién de las obras, cumplan igualmente
las obligaciones de confidencialidad establecidas en la presente clausula.

31.4. La obligacion de confidencialidad se mantendra vigente durante la ejecucién del contrato y
con posterioridad a su finalizacion, por el tiempo que resulte razonable atendiendo a la naturaleza
de la informacién, que no podra ser inferior a 5 afios.

31.5. El incumplimiento de la obligacion de confidencialidad por parte de la Contratista se
considera un incumplimiento esencial y grave, a los efectos de la resoluciéon inmediata del contrato,
(sin subsanacién posible) y la reclamacidon de todos los dafios, tanto directos como indirectos, que se
deriven de este hecho.

32. Proteccién de datos

32.1. Cuando la ejecucién del contrato implique el acceso a datos de caracter personal, la
Contratista debera cumplir estrictamente la normativa vigente en materia de proteccién de datos.

32.2. En particular, la Contratista deberd garantizar el cumplimiento de las obligaciones
establecidas en el Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo, relativo a la
proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales, asi como la
Ley Organica 3/2018, de Proteccidn de Datos Personales y garantia de los derechos digitales y su
normativa de desarrollo y demas aplicable.

32.3. La Contratista se compromete a:

o utilizar los datos personales exclusivamente para las finalidades necesarias para la ejecucion
del contrato,

. adoptar las medidas técnicas y organizativas necesarias para garantizar la seguridad de los
datos,
. no comunicar los datos a terceros sin autorizacién previa de la Propiedad, salvo cuando

resulte legalmente exigible.

32.4. En caso de que la Contratista tenga la condiciéon de encargado del tratamiento, deberan
formalizarse los acuerdos correspondientes conforme a la normativa aplicable.

32.5. El tratamiento de datos se realiza con la Unica finalidad de ejecutar el presente Contrato,
mantener las comunicaciones necesarias para gestionar la relacién entre las partes y realizar los
pagos/cobros oportunos.

32.6. Los datos proporcionados se conservaran mientras se mantenga la relacién contractual o
durante los afios necesarios para cumplir con las obligaciones legales y en todo caso, las Partes se
comprometen a cumplir con las adecuadas garantias de proteccién exigidas por la normativa de
aplicacion.
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32.7. Ambas Partes manifiestan que los datos de la otra no se cederdn a terceros salvo en los casos
en que exista una obligacidén legal que asi lo requiera.

32.8. Ambas Partes podran ejercitar los derechos de acceso, rectificacién o supresién, limitar u
oponerse al tratamiento, asi como solicitar la portabilidad de sus datos dirigiéndose por escrito a las
direcciones que figuran en el encabezamiento del presente Contrato.

Asimismo, podra ponerse en contacto con el Delegado de proteccién de datos de cada una de las
Partes

Por parte de la RFEF: dpo@rfef.es
Por parte del Contratista: [**]

32.9. Por otro lado, si consideran que se ha vulnerado su derecho a la proteccidon de datos de
caracter personal, pueden presentar una reclamacién ante la Agencia Espaiiola de Proteccién de
Datos (www.aepd.es).

33. Uso de documentacidn e imagenes de la Obra

33.1. La Contratista no podra utilizar, reproducir ni difundir documentacién técnica, planos,
imagenes o informacidén relativa a las obras o a las instalaciones objeto del contrato, sin la
autorizacion previa y expresa de la Propiedad.

33.2. En particular, la Contratista no podra:

. publicar imagenes de las Obras o de las instalaciones en medios de comunicacién o redes
sociales,

. utilizar la actuacion realizada como material promocional o publicitario,

o difundir informacién técnica relativa al proyecto o a las instalaciones.

33.3. Cualquier uso de la documentacion o de las imagenes relacionadas con la ejecucion de las
Obras debera contar con la autorizacion expresa de la Propiedad, sin perjuicio de las obligaciones
legales de publicidad o transparencia que pudieran resultar aplicables.

33.4. Sin perjuicio de lo anterior, cualquier uso de documentacién o imagenes en las que aparezcan
personas fisicas o que contengan datos personales se someterd estrictamente al RGPD y a la
LOPDGDD vy, en su caso, al contrato de encargo del tratamiento que resulte aplicable; queda
prohibida la captura o difusién de imagenes identificables de personas sin base juridica valida o
autorizacion expresa de la Propiedad.

33.5. La Contratista cede todos los derechos de propiedad intelectual e industrial sobre los planos
"as built", documentacién técnica, manuales y demas documentacién generada por la Contratista a
favor de la Propiedad, en el territorio mundial, por el plazo mds extenso que la normativa aplicable
permita.

34, Responsabilidad Penal

34.1. Delito de corrupcién entre particulares.
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Las Partes manifiestan que, la firma del presente Contrato se ha realizado atendiendo a las
necesidades particulares de cada una de las Partes, y Unicamente, basdandose en los criterios
comerciales de las mismas, sin que dicho Contrato se firme como consecuencia de una promesa,
ofrecimiento o concesion realizada por ninguna de las partes, o de un beneficio o ventaja de cualquier
naturaleza no justificados que pudieran favorecer a los contratantes o a otros terceros.

34.2. Medidas de prevencidn de delitos.

El Contratista y la RFEF manifiestan que su actuacion en el ambito del presente Contrato estara regida
en todo momento por los principios de la buena fe contractual y convenientemente sujeta a Derecho,
de manera que en ningln momento participara, ni colaborara en la comisidon de ninguna conducta
gue pudiera encontrarse tipificada penalmente en el ordenamiento juridico.

Compromiso de denunciar cualquier actuacidn sospechosa de constituir un delito.

Las Partes se comprometen expresamente a denunciar en todo momento ante las autoridades
policiales y/o judiciales competentes, cualquier conducta que pudiera apreciar tanto en la actuacién
de las personas fisicas dependientes, como de aquellas otras personas fisicas y/o juridicas con las
gue mantenga cualquier tipo de relacion directa o indirecta como consecuencia de la ejecucién de
este Contrato, y que puedan considerarse delictivas de conformidad con lo dispuesto en el Cddigo
Penal.

En el caso previsto en el parrafo anterior, las partes colaboraran en lo posible con las autoridades
policiales y/o judiciales, para esclarecer las responsabilidades penales dimanantes de los hechos
denunciados.

35. De la cldusula ética y de cumplimiento normativo penal

35.1. La Contratista conoce y comparte absolutamente los principios éticos y de responsabilidad
que forman parte del sistema de gobierno corporativo de la RFEF y se obliga a respetar integramente
la legalidad vigente y a dar cumplimiento estricto al Modelo de Cumplimiento de la RFEF. En
consecuencia, declara conocer y se compromete a cumplir expresamente con lo establecido en el
Codigo de Cumplimiento Normativo de la RFEF https://rfef.es/sites/default/files/2023-
07/codigo_de_cumplimiento_normativo.pdf), su Politica Anticorrupcion, su Politica sobre Conflictos
de interés, su Politica del Canal de Denuncias y su Cddigo
Etico(https://rfef.es/sites/default/files/2023-11/codigo_etico_rfef 28 05_21_vf.pdf).

35.2. En relacién con lo anterior, la Contratista se compromete a llevar a cabo sus mejores
esfuerzos para que sus directivos, trabajadores, colaboradores, etc. conozcan los principios éticos y
de responsabilidad sociales de cada una de ellas.

35.3. Elincumplimiento de las de las obligaciones asumidas en esta clausula serd considerado un
incumplimiento grave del Contrato y por tanto facultard a las partes a resolver el mismo de manera
automatica, sin perjuicio de las medidas adicionales que le asistan conforme a la ley o al presente
Contrato, en defensa de sus intereses.

36. Ley aplicable y jurisdiccion
36.1. El presente Contrato se rige por el derecho espafol.

36.2. Las Partes, con renuncia expresa a cualquier otro fuero que pudiera corresponderles,
acuerdan someter cuantas controversias pudieran suscitarse, en relaciéon con la interpretacion o
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ejecucion del presente Contrato, a la jurisdiccidn de los Juzgados y Tribunales de la ciudad de Madrid
con renuncia expresa a su propio fuero, si otro les correspondiere.

37. De la firma electrénica

37.1. las Partes confirman que el presente Contrato se otorgard mediante su suscripcion
electrdnica otorgando plena validez juridica

Y en prueba de conformidad con cuanto antecede, las Partes firman el presente Contrato, con sus
Anexos, a un unico efecto, en el lugar y fecha indicados en el encabezamiento.

[Firma de la Propiedad] [Firma de la Contratista]

146



Real Federacidn Espafiola de Futbol

Pliego de Clausulas Administrativas Particulares

ANEXO X. MODELO DE AVAL BANCARIO
AVAL BANCARIO A PRIMER REQUERIMIENTO
ENTIDAD BANCARIA . (en adelante, el “Avalista” o el “Banco”), con domicilio social en y

C.I.LF. nimero , representada en este acto por , mayor de edad, con D.N.l. numero
, en virtud de las facultades que tiene conferidas como apoderada de la Avalista,

AVALA

De forma incondicional, irrevocable y a primer requerimiento, con renuncia expresa a los beneficios
de orden, excusion y divisién y a toda clase de defensas y excepciones, a [Datos Adjudicatario] (el
“Ordenante”) ante la REAL FEDERACION ESPANOLA DE FUTBOL, con domicilio social en Plaza Luis
Aragonés s/n, 28232 Las Rozas de Madrid (Madrid) y C.I.F. nUmero Q-2878017-l (en adelante, el
“Beneficiario” o la “RFEF”), para garantizar el cumplimiento integro, puntual y correcto de todas las
obligaciones asumidas por el Ordenante en el [identificar toda la normativa reguladora del concurso],
incluyendo el contrato de ejecucién de obra llave en mano a formalizar entre la RFEF y el Ordenante,
como empresa adjudicataria del referido Concurso de Obras y, en relacidn con el Proyecto de Obras
gue se va a realizar en la edificio Xi-Mad, calle Gabriel Garcia Marquez 4, Las Rozas de Madrid,
incluyendo, a titulo enunciativo, la obligacidon de pago de penalizaciones, indemnizacién de dafios y
perjuicios, reintegro de cantidades indebidamente percibidas y cualesquiera otras responsabilidades
derivadas del contrato (la “Obligaciéon Garantizada”).

El Avalista, en virtud del presente aval, asume frente al Beneficiario, en los términos que se recogen en el presente
documento, la responsabilidad maxima de pago de (....) ( €) (el “Importe Maximo del Aval”).

El presente aval se hara efectivo, sin derecho al beneficio de excusidn y division, hasta la cantidad maxima avalada, al
primer requerimiento del Beneficiario, sin que éste deba justificar el incumplimiento ni la negativa de pago y sin que el
Avalista pueda oponer impedimento alguno a la ejecucién. El Aval tiene caracter de garantia irrevocable y solidaria,
renunciando expresamente el Banco a los beneficios de orden, excusion y divisidn. La obligacion del Banco es, ademas, una
obligacidn principal, abstracta, distinta, auténoma y absolutamente independiente de las obligaciones contraidas por el
Ordenante en virtud del [incluir documentacion regulatoria del concurso, asi como el contrato].

Por tanto, requerido el pago conforme a los términos de este Aval, el Banco no podrd oponer frente al Beneficiario ninguna
excepcion y la simple presentacidn de acciones judiciales o arbitrales tampoco enervara la facultad y el deber de pagar del
Banco.

El Importe Méaximo del Aval se reducira en funcién de los pagos parciales realizados por el Banco en virtud de este Aval,
quedando vigente el Aval por su importe restante. El calculo del saldo pendiente tras la primera y sucesivas reclamaciones
y antes de efectuar la siguiente hasta alcanzar el Importe Maximo del Aval correspondera al Beneficiario. Esta misma
facultad queda reservada al Beneficiario a los efectos del art. 572 LEC.

La obligacién de pago del Banco sera exigible de forma automatica ante el simple requerimiento del Beneficiario. El Banco
pagara al Beneficiario dentro de los tres (3) dias habiles siguientes a la fecha en que reciba por via fehaciente requerimiento
escrito del Beneficiario segiin el modelo adjunto como Anexo | (la “Notificacion de Requerimiento de Pago”), mediante
transferencia bancaria a la cuenta corriente que a estos efectos designen el Beneficiario en la Notificacién de Requerimiento
de Pago.

El pago se verificara por la cantidad que resulte de la Notificacién de Requerimiento de Pago, sin deduccidn o retencion de
clase alguna y sin que sea preciso acompanar documento alguno a la Notificacion de Requerimiento de Pago. Tampoco sera
necesario recabar la conformidad expresa o tacita del Ordenante, ni sera exigible al Beneficiario que inicie ningun tipo de
accion judicial o de otra indole, antes o después de presentar dicho Requerimiento de Pago.

Todos los gastos relacionados con la formalizacion y registro del Aval seran de cuenta del Ordenante.

Vigencia del aval

147



Real Federacidn Espafiola de Futbol

Pliego de Clausulas Administrativas Particulares

El presente Aval garantiza obligaciones derivadas de un contrato de ejecucion de obra cuya duracion es desde el (......) hasta

el (....)

En consecuencia, la vigencia del presente aval se extendera desde su otorgamiento, hasta que transcurran dos (2) meses
desde la terminacién del periodo de garantia de 24 meses para la obra y 5 afios para el mobiliario que aplica después de
la terminacion y recepcion definitivas de la obra, permaneciendo vigente hasta el (....) (inclusive), fecha en la que caducard
y quedara extinguida la presente garantia, quedando el Avalista liberado de las responsabilidades contraidas en virtud de
este aval, salvo reclamacion formulada en plazo.

En consecuencia, cualquier reclamacidn al respecto debera ser realizada por escrito y recibida correctamente por el Avalista
en o antes del (....) , de lo contrario, esta garantia quedara anulada y sin efecto alguno.

Ley aplicable y jurisdiccion

El presente aval se regula por las leyes espafiolas y queda sometido a la jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales de Madrid
capital.

Y sujetandose a tales requisitos, se firma este documento en [COMPLETAR], a [COMPLETAR FECHA].

ENTIDAD BANCARIA
D./D.2
[Firma]
Anexo |
Notificacion de Requerimiento de Pago

[Direccion del Banco]

[Fecha]

Estimados Sres.,

Con referencia a su aval de fecha [e] de [e] de [ ], nimero [e®] (el “Aval”), expedido a nuestro favor por orden de
[Adjudicatario], les rogamos que, ingresen, contra dicho Aval, la cantidad de [®] en la cuenta corriente [®] abierta en el
banco [e], dentro del plazo de los tres (3) dias habiles siguientes a la fecha en que reciban la presente Notificacion de

Requerimiento de Pago, y de acuerdo con lo previsto en el Aval.

[Pdrrafo a incluir en caso de reclamaciones sucesivas de dinero a partir de la segunda reclamacion: “A los efectos de lo
previsto en el Aval, el saldo pendiente es de [®] euros. Acompafiamos a esta carta la liquidacién que ha servido para

determinar el saldo pendiente resultante tras los anteriores abonos realizados en fecha(s) [detallar fechas].

[Opcion 1.- Si queda aun saldo seguiria este pdrrafo de la carta]: “Toda vez que aun no se ha dispuesto la totalidad del
Importe Maximo del Aval, el Aval queda por tanto vigente por el saldo restante tras el pago de la presente reclamacion,
esto es, [®] euros”]. [Opcion 2.- Si ya no queda saldo seguiria este pdrrafo de la carta]: “Con el abono de la presente

reclamacién habremos recibido el Importe Maximo del Aval, por lo que éste quedara extinguido en ese preciso momento”].

Atentamente,

D./D2 [Firma de un representante autorizado del Beneficiario)
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